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PLAN VE BUTGE KOMiSYONU RAPORU

Blyuksehir Belediye Meclisinin 11 Aralik 2023 tarihli ve 491 sayili Karari ile Komisyonumuza
havale edilen Park ve Bahgeler Dairesi Baskanligina bagl Hayvanat Bahgesi Sube Mdurliginin Doga
Arastirmalari Dernegi ile is birligi icerisinde Balikdami Sulak Alaninda Doga Temelli Céziimlerle Herkes
icin Suirdiirtilebilir Su Projesi Kapsaminda Balikdami Sulak Alan’'nda istilaci Tiir Olarak Bulunan Afrika
Kedibaliginin  Ortamdan Uzaklastirimasi Calismasi Is Birligi Protokolii imzalanmasi konusu
gorustlmasgtar.

Yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda Hayvanat Bahgesi Sube MudurlGginin Doga
Arastirmalari Dernegi ile Balikdami Sulak Alaninda Doga Temelli C6zimlerle Herkes icin Strddrdlebilir
Su Projesi Kapsaminda Balikdami Sulak Alan’nda istilact Tir Olarak Bulunan Afrika Kedibali§inin
Ortamdan Uzaklastiriimasi Calismasi Is Birligi Protokolii imzalanmasi konusu Komisyonumuzca oy
birligi ile uygun gortlmastdr.
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ilimiz, Odunpazari ilgesi, Giindogdu Mahallesi sinirlari igerisinde Eskisehir Biyiiksehir Belediye
Meclisinin 11.11.2010 tarihli ve 24/390 sayili Karari ile 5393 sayili Kanun’un 73. maddesi uyarinca ilan
edilen Glindogdu-2 Kentsel Dénlstim ve Gelisim Proje Alaninda ydrttilen proje kapsaminda, B-Etabi
sinirlar i¢erisinde malki bulunan hak sahipleri ile Belediyemiz arasinda Eskisehir Blyuksehir Belediye
Meclisinin 12.03.2020 tarihli ve 125 sayili Karari ile uygun gorilen sozlesmeler imzalanarak mulkiyetin
tamami, Eskisehir Blyuksehir Belediyesine tescili gerceklestirilen ve imar uygulamasi sonucunda
olusan 17065 ada, 41 parselde kayitli tasinmazlarda 2886 sayili Devlet ihale Kanunu uyarinca kat
karsihgi (arsa payi) ingaat yaptiriimasi konusu Eskisehir Buylksehir Belediye Meclisinin 11.12.2023
tarihli ve 499 sayili Karari ile Komisyonumuza sevk edilmigtir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; yapim asamasina gelinen projenin yasal
dayanagi olan 5393 sayili Kanun’un 73. maddesinin “Kentsel donusuim ve gelisim alani ilan edilen
yerlerde belediyelere ait gayrimenkuller ile belediyelerin anlasma sagladigi veya kamulastirdiklari
gayrimenkuller Uzerindeki ingaatlarin tamami belediyeler tarafindan yapilir veya yaptirilir.” ve 2886
sayili Devlet ihale Kanunu’nun 1. maddesi “Genel biitceye dahil dairelerle katma biitceli idarelerin, dzel
idare ve belediyelerin alim, satim, hizmet, yapim, kira, trampa, mulkiyetin gayri ayni hak tesisi ve tagima
isleri bu Kanun'da yazili hikumlere gore yarutdlir.” Hukumleri goz 6ntinde bulundurularak 17065 ada,
41 parselde kayitli tasinmazda 2886 sayili Devlet ihale Kanunu uyarinca kat karsiligi (arsa payi) insaat
yaptirimasi 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 15. maddesi (h) bendi, 18. maddesi (e) bendi, 38.
maddesi (e) bendi ve 73. maddesi hikimleri uyarinca oy birligi ile uygun gortlmastr.
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Sivrihisar Kentsel Siti G3 Gegis bolgesine iliskin hazirlanan Sivrihisar Belediye Meclisinin
07.11.2023 tarihli ve 54 sayili Karari ile kabul edilen KUIP-26759759 plan islem numarali 1/1000 6lgekli
Koruma Amacli Uygulama imar Plani Revizyonu, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.12.2023 tarihli ve
492 sayil Karari ile Komisyonumuza sevk edilmistir.

Eskisehir Buyuksehir Belediye Meclisinin 14.12.2022 tarihli ve 538 sayili Karari ile kabul edilen
1/5000 dlgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani dogrultusunda hazirlanan Eskisehir Kiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulunun 26.10.2023 tarihli ve 12019 sayili Karari ile uygun gortlen Sivrihisar Kentsel
Siti G3 Gegis Bélgesi, 1/1000 dlcekli Koruma Amagli imar Plani Revizyonu ile Belediye Hizmet Alani,
Emsal: 1.00, Yencok: 4 kat yapilasma kosullu resmi kurum alani, akaryakit ve servis istasyonu, cami
alani, bitisik nizam 2 kat ve bitisik nizam 3 kat ticaret-konut alanlari planianmis, otopark alanlarinda,
park alanlarinda, meydan alaninda ve yollarda dizenlemeler yapilmistir.

Yukarida agiklanan hususlar gercevesinde; Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin
KUIP-26759759 plan islem numarali Sivrihisar Kentsel Siti G3 Gegis Bélgesi 1/1000 dlgekli Koruma
Amagli Uygulama imar Plani Revizyonunda planlanan akaryakit ve servis istasyonu alaninin kavsak ve
cephe sartlarini saglamadigindan mevcut plan kararlari da géz énlinde bulundurularak s6z konusu
alanin plan onama siniri digina ¢ikariimasi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin ilgili maddesi
uyarinca belediye hizmet alani fonksiyonunun altina “Belediye Hizmet Birimleri” taniminin, resmi kurum
alani fonksiyonu altina “iice Milli Egitim Midirligi” taniminin eklenmesi, belediye hizmet alan
yapilasma kosulunun “Yencok:3 kat” olarak plan kararlarina aktarilmasi, resmi kurum alani gosteriminin
ilgili Yonetmelik’e uygun hale getirilmesi, ilgili Yonetmelik'in gosterimler tablosunda bulunmadigi tespit
edilen “Dogal Tas” ve “Toplu Tasima Durak Noktasi® gosteriminin kaldirimasi, imar plani revizyonu
lejant kismina eklenen “Tagkin Sinir” ifadesinin ilgili Yonetmelik'e gore lejant kismina aktariimasi
seklinde diizenlendigi sekli ile tadilen kabult, Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goruimustur.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Saffet CELEN
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Odunpazar! ilgesi, Cankaya Mahallesi 25051, 24906 ve 24904 adalarda; idare Mahkemelerince
alinan iptal Kararlari uyarinca hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.10.2023 tarihli ve 406
sayill Karari ile kabul edilen NiP-261031306 plan islem numarali 1/5.000 &lcekli plan degisikligine 1
aylik ilan suresi igerisinde yapilan itiraz, Buyuksehir Belediye Meclisinin 11.12.2023 tarihli ve 493 sayili
Karar ile incelenmek ve tetkik edilmek tizere Komisyonumuza sevk edilmistir.

1/5.000 8lgekli Revizyon Nazim imar Planinin 25051, 24906 ve 24904 adalar yéniinden iptali
istemiyle agilan davalar bulunduu ve bolgeye iliskin agilan davalarda alinan iptal Kararlari
dogrultusunda alanin butuncul olarak degerlendirilmesi gerektigi dikkate alinarak hazirlanan ve
BlyUksehir Belediye Meclisinin 15.06.2023 tarihli ve 228 sayili Karari ile kabul edilen 1/5.000 6lgekli
plan degisikligi ile revizyon plan 6ncesi park alani, konut alani ve egitim alani olarak planh bélge, 6zel
proje alani olarak planlanmig ve plan notu eklenmistir.

S6z konusu alana iliskin stireci devam eden son davada da iptal Karari verilmesinin akabinde
alana iliskin alinan tim Mahkeme Kararlari birlikte degerlendirilmis olup Mahkeme Kararlarinda; alanin
biyiik kisminin 1/25.000 élcekli Nazim imar Planinda “park alani” olarak planlandigi, bu park alaninin
yakin gevresindeki konut alanlarina hizmet veren “biylk park” niteliginde oldugu ve bdlgede blyik park
niteliginde bagka bir park alaninin bulunmadigi, bu kapsamda 1/5.000 dlgekli Revizyon Nazim imar
Plani ile éngériilen kentsel kullanimlarin 1/25.000 élgekli Nazim imar Planindaki “park alani” kararlarina
uygun olmadigi, alanin engebeli topografyasinin da (yapilasmadan ziyade) yesil alan diizenlenmesine
daha uygun oldugu hususlari vurgulanmistir.

Mahkeme Kararlarinda belirtilen hususlar dikkate alinarak ve 1/25.000 Nazim imar Plani Genel
Hukamleri 8. maddesinde yer alan “...Bu planda élgegi geregi g6sterilemeyen 5ha ve daha kiiglik olan
ve ya sembol ile ifade edilmis olan arazi kullanim bigimleri alt bicekli planlarda tanimlanacaktir.
Yenilenebilir enerji (riizgér, glines, jeotermal vb.) lretim alanlari diginda kalan ve alansal biydkligi 5
hektarin (zerinde olan alanlarda, yapilacak degisikliklerin plana iglenmesi zorunludur. Ancak 5
hektardan kiiglik alanlarda, bu planda degisiklik yapiimaksizin alt 6lgekli plan ¢alismasi yapilabilir...”
hikm ile Buytksehir Belediye Meclisinin 15.06.2023 tarihli ve 228 sayili Karari ile kabul edilen 1/5.000
dlcekli plan degisikliginin “Cankaya Mahallesi, 25051, 24906 ve 24904 adalarda belirlenen Ozel Proje
Alaninda; Mahkeme Kararlari, mevcut plan kararlari, miilkiyet durumu ve bélgenin arazi yapisi dikkate
alinarak hazirlanacak imar plani ile konut, ticaret, egitim ve agik ve yesil alanlar gibi kullanimlar yer
alabilir. Konut alanlarinda yapi yogunlugu Emsal=0.60"1 ge¢meyecektir.” hikmi de g6z Oninde
bulundurularak hazirlanan 1/5.000 6lgekli plan degisikligi; Blyiksehir Belediye Meclisinin 12.10.2023
tarihli ve 406 sayili Karari ile kabul edilmigtir.

Bahse konu 1/5.000 Olgekli plan degisikligi ile Cankaya Mahallesi, 25051, 24906 ve 24904
adalarin “6zel proje alani” olarak planli kisimlari, yukarida belirtilen hususlar cercevesinde tekrar ele
alinmis ve Ust dlgekli plan kararlari, alanin topografik 6zellikleri dogrultusunda diizenlenerek park alant,
gelisme konut alani, egitim alan, ticaret alani ve yol olarak planlanmistir.

S6z konusu plan degisikligi 26.10.2023-24.11.2023 tarihleri arasinda ilan edilmis olup aski
siiresi igerisinde; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikiigi il Madirligi Milli Emlak MGdarligtnin
24.11.2023 tarihli ve 8017853 sayli yazisi ve eki Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligi imar
ve Planlamadan Sorumlu Sube Mudirliginin gorisiu kapsaminda, bahse konu 1/5.000 dlgekli plan
degisikliginin Ust kademe plan olan 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planina uygun olmadigi ve aykiriligin
giderilmesi adina gerekli duzeltmelerin yapiimasi gerektigi belirtilerek itiraz edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemeler neticesinde, bahse konu plan degisikliginin; ust olcekli plan
kararlari ve plan notlar, alanin halihazir durumu ile Mahkeme Kararinda belirtilen hususlar birlikte



degerlendirilerek hazirlandigi, alana park diginda getirilen fonksiyonlarin 5 hektardan kiguk bir kismi
kapsadigi, bu nedenle 1/25.000 olgekli Nazim Imar Planina aykirilik olusturmadigi gerekgeleri ile NIP-

261031306 plan islem numarali 1/5.000 6lgekli plan degisikligine yapilan itirazin reddi oy ¢oklugu ile
uygun gortlmastar.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Saffet CELEN
Bagkan Bagkan V. Uye
(KARSI OY) (KARSI 0Y)
Mustafa BIRSEN Yasin ATISKAN
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Mulkiyeti Eskisehir Blyuksehir Belediyesine ait Odunpazari ilgesi, Mamuca (tapuda Gulpinar)
Mahallesi, 16375 ada 73 parselde hazirlanan 1/5.000 ve 1/1.000 olgekli plan degisiklikleri; Buytksehir
Belediye Meclisinin 11.12.2023 tarihli ve 495 sayili Karari ile incelenmek ve tetkik edilmek Uzere
Komisyonumuza sevk edilmistir.

Bahse konu 16375 ada 73 parsel, 1/5.000 élcekli Nazim imar Planinda eneriji iiretim alanina ve
enerji nakil hattina; 1/1.000 élgekli Uygulama imar Planinda ise Emsal:0.40 Yencok:6.50 yapilasma
kosullu karayoluna cepheli kismindan 10 metre, gineydogu yoninden 5 metre, diger yonlerden 3'er
metre yapi yaklagsma mesafeli, yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali retim tesis alanina ve enerji nakil
hattina isabet etmektedir.

‘Eskisehir Blyuksehir Belediyesi Mamuca Mahallesi 714 kWe Sebeke Baglantili Fotovoltaik
Giines Enerji Santrali Yapim isi” kapsaminda hazirlanan vaziyet plani ve santral yerlesim planindaki
dagitim merkezinin imar planina islenmesine iliskin Fen isleri Dairesi Bagkanliginin 22.11.2023 tarihli ve
137570 sayili talebi dogrultusunda, 16375 ada 73 parselin bir kisminda hazirlanan 1/5.000 dlgekli plan
deqisikligi ile vaziyet plani ve santral yerlesim planinda “dagitim merkezi” olarak belirlenen alan, teknik
altyapi alani olarak; 1/1.000 olgekli plan degisikligi ile de Emsal:0.20, Yengok:6.50 metre yapilasma
kosullu, dogu yoniinden 5 metre, kuzey yoninden 3 metre yapi yaklasma mesafeli teknik altyapi alani
olarak planlanmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemeler neticesinde; 261038350 teklif numarali 1/5.000 6lgekli ve
261038351 teklif numarali 1/1.000 6lcekli plan degisikliklerinin kabulli oy birligi ile uygun gortimastir.
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Tepebas! ilgesi, Yenibaglar Mahallesi, 23036 ada 2 parselde Tepebas! Belediye Meclisinin
06.11.2023 tarihli ve 146 sayili Karari ile kabul edilen 1/1.000 6lgekli plan degisikligi Blyuksehir
Belediye Meclisinin 11.12.2023 tarihli ve 496 sayili Karari ile incelenmek ve tetkik ediimek Gzere
Komisyonumuza sevk edilmistir.

1/5.000 élcekli Revizyon Nazim imar Plani kararlan dogrultusunda hazirlanan ve Tepebas
Belediye Baskanliginin 05.04.2023 tarihli ve 54 sayili Karari ile kabul edilen 1/1.000 dlgekli Revizyon
Uygulama imar Plani (Etap-1), Blytiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2023 tarihli ve 240 sayili Karari ile
de tadilen kabul edilmistir. Bahse konu Revizyon Uygulama imar Plani; Tepebasi Belediye Bagkanligi
tarafindan 10.07.2023-08.08.2023 tarihleri arasinda bir ay streyle ilan edilmis ve aski slresi igerisinde
plana yapilan itirazlar Tepebasi Belediye Meclisince gorusllerek, Blyuksehir Belediye Meclisince
karara baglanmak Uzere Belediyemize iletilmistir. S0z konusu itirazlar, Blytksehir Belediyesi Meclisinin
10.10.2023 tarihli ve 396 sayili Karari ile incelenmek ve tetkik edilmek Uzere imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilmis olup inceleme sireci devam etmektedir.

Plan degisikligine konu 23036 ada 2 parsel; 1/5.000 dlgekli Revizyon Nazim imar Planinda
ticaret-konut alani olarak planlanmis olup 1/1.000 élcekli Revizyon Uygulama imar Planinda (Etap-1) ise
Emsal:1.35, Yengok:7 kat yapilasma kosullu ve tim ydnlerden 5 metre yapi yaklasma mesafeli ticaret-
konut alani olarak planlanmistir. Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda séz konusu parselin
yapilasma kosulu Emsal:1.35 iken parselin kuzeyine sehven “E: 2.00” ibaresinin de eklendigi tespit
edilmis olup bahse konu maddi hatanin dizeltiimesi amaciyla hazirlanan ve Tepebasi Belediye
Meclisinin 06.11.2023 tarih ve 146 sayili Karari ile kabul edilen 1/1.000 Olgekli plan degisikligi ile
parselde yer alan “E: 2.00” yapilasma kosulu kaldiriimistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemeler neticesinde, Aciklama Raporunda sehven “23035 ada 1
parsel” olarak belirtilen plan degisikligine konu alanin ada, parsel bilgilerinin “23036 ada 2 parsel’
diizeltilerek; UiP-261033705 plan islem numarali 1/1.000 8lgekli plan degisikliginin tadilen kabuli,
oybirligi ile uygun gorulmustr.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Saffet CELEN
Bagkan Baskan V. Uye

Mustafa BIRSEN Yasin ATISKAN
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Tepebasi ilgesi, Yukarisogutont Mahallesi, 11199 ada 65, 66, 67, 68, 69, 93 ve 94 parsellerin bir
kismi ile gevresinde Tepebas! Belediye Meclisinin 06.10.2023 tarihli ve 135 sayili Karari ile kabul edilen
1/1.000 oélcekli plan degisikligi, Blyuksehir Belediye Meclisinin 11.12.2023 tarihli ve 497 sayili Karari ile
incelenmek ve tetkik edilmek Uzere Komisyonumuza sevk edilmistir.

Planlama calismasina konu alanin 1/5.000 élgekli Nazim imar Plani bulunmamakta olup séz
konusu alan 11.07.1995 tarihli ve 1995/1585 sayili il idare Kurulu Karari ile onaylanan 1/1.000 6lgekli
Uygulama imar Planinda; TAKS:0.20, KAKS: 0.40 Ayrik ikiz Nizam 2 kat yapilasma kosullu konut
alanina, tim yonlerden 5 metre yapi yaklasma mesafeli sosyal tesis alanina, park alanina ve boru hatti
koruma alanina isabet etmektedir.

Sonraki stirecte DSI 3. Bdlge Midirliigiinin talebi dogrultusunda Tepebasi Belediye Meclisinin
06.12.2012 tarihli ve 246 sayili Karari ve Buyuksehir Belediye Meclisinin 13.12.2012 tarihli ve 497 sayili
Karari ile kabul edilen 1/1.000 élcekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani ile 93 ve 94 parsellerin bir
kismini da kapsayan alana Yukarisogut Drenaj Kanali guzergéhi islenmis ve kanalin her iki tarafina 7
metre servis yolu birakilmistir. Ancak s6z konusu planlama galismasi ile yalnizca kanal ve servis yoluna
iliskin degisiklik yapilmis olup il idare Kurulu Karari ile onaylanan 1/1.000 élcekli Uygulama imar
Planinin konut alani ve sosyal tesis alani ile ilgili plan kararlarinda herhangi bir dizenleme
yaplimamistir.

Bahse konu kanal ve servis yollarinin mevcut imar planlari ile uyumsuzlugunu gidermek ve boru
hattinin gectigi parsellerdeki kadastral kaymalari dizenlemek amaciyla talep edilen ve Tepebasl
Belediye Meclisi Karari ile kabul edilen 1/1.000 olgekli plan degisikligi ile; 11199 ada 68 ve 69
parsellerde planli park alani kaldirlarak akaryakit boru hatti ve boru hatti koruma kusagi olarak
dizenlenmis, 11199 ada 93 ve 94 parsellerin plan degisikligine konu kisimlari ise TAKS:0.20,
KAKS:0.40 Ayrik Nizam, 2 kat yapilasma kosullu konut alani ve Emsal:0.40, 2 kat yapilasma kosullu,
tim yonlerden 5 metre yapi yaklasma mesafeli 6zel sosyal tesis alani planlanmis ve plan notlari
eklenmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemeler neticesinde; planlama galismasina konu alan icerisindeki
konut alaninin, mevcut imar planlari Uzerine islenmemis olan Tepebasi Belediye Meclisinin 06.12.2012
tarihli ve 246 sayili Karari ve Blyuksehir Belediye Meclisinin 13.12.2012 tarihli ve 497 sayili Karari ile
kabul edilen 1/1.000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda 1.015 m?, sosyal tesis
alaninin ise 285 m2 azaltildigi, bahse konu alanlarin degisimine iligkin tablonun agiklama raporunda yer
aldigi, bununla birlikte plan degisikligi kapsaminda ise konut alaninin 918 m2 | sosyal tesis alaninin 10
m? artirildigr ve 828 m? buyuklugundeki park alaninin tamaminin kaldirildigi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nde “...Ydrirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini
digtiren plan degisikligi yapilamaz...” hikmunin yer aldigi, azalan park alani yerine esdeger alan
onerilmedidi, konut alanindaki artis nedeniyle olusacak ilave nifusun ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla
ilgili mevzuat uyarinca sosyal ve teknik altyapi alanlarinda dizenleme yapilmadigr bu kapsamda
degerlendirildiginde yapilan plan degisikliginin sosyal altyapi standartlarini dustrdigu, planlama
galismasina konu alan igerisinde 11199 ada 65, 66 ve 67 parsellerin bir kisminin da yer aldigi ancak
Agiklama Raporunda ve Tepebasi Belediye Meclis Kararinda bu parsellere yer veriimedigi, s6z konusu
parsel maliklerinin muvafakatlarinin dosyasinda yer almadigi, ayrica bahse konu parsellerin onama
sinirt igerisinde kalan kisimlarina iligkin herhangi bir plan karari getirilmeyerek tanimsiz birakildigi, Milli
Emlak Mudurlugine ait parseller ile ilgili kurum gérusinin dosyasinda yer almadigi, plan degisikligi
onama sinirinin gineyinde planh akaryakit istasyonu ile plan degisikligi kapsaminda boru hatti olarak
planlanan alan arasinda plan karari bulunmayan tanimsiz alan olusturuldugu ve mevcut plan ile plan



degisikliginin bitiinlik saglamadigi, plan degisikligi kapsaminda yapilan diizenlemelerin imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Payl Hakkinda Yonetmelik kapsaminda kaldigi ve bu hususa iligkin plan
notu eklenmedigi, ayrica s6z konusu plan degisikliginin Plan Yapimini Yikimlenecek Muelliflerin
Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hukumleri uyarinca belirlenen yeterlilige haiz plan muellifince
hazirlanmadigi, bununla birlikte Tepebas! Belediye Meclisinin 06.12.2012 tarihli ve 246 sayili Karari ve
BlyUksehir Belediye Meclisinin 13.12.2012 tarihli ve 497 sayili Karari ile kabul edilen 1/1.000 6lgekli
llave ve Revizyon Uygulama imar Plani plan notlarinda “ Kanalin ve kanalin bakim islemleri igin ayrilan
7 metrelik servis yollarinin kamulagtirma ve yapim islemleri kanalin agiimasini talep eden ilgili kurumlar
tarafindan yapilacaktir.” hikmundin bulundugu, bahse konu plan degisikliginin plan notlarina ise servis
yolundan cephe alacak sekilde planlanan ézel sosyal tesis alanina iliskin “Ozel sosyal tesis alanina imar
formdilii diizenlenebilmesi igin alanin kuzeyindeki kanal servis yolunun agilip ilgili kurumlardan uygun
g6riis alinincaya kadar gegerli olmak tizere konut alanindan 6zel sosyal tesis alanina tapuda gegit hakki
tesis edilmeden dzel sosyal tesis alanina ingaat uygulamasi yapilamaz.” hikminun eklendigi ve bu
kapsamda plan notunda belirtilen kosullarin saglanmasi durumunda alanda dizenleme yapilmasi
gerektigi, 0zel sosyal tesis alaninin sartl olarak konumunun degistiriimesinin uygun olmadigi tespit
edilmistir.

Yukarida agiklanan hususlar gergevesinde: UiP-261030068 plan islem numarali 1/1.000 élgekli plan
degisikligine iliskin gerekli gorts, muvafakat vb. islemler ve dizenlemeler tamamlandiktan sonra
Tepebasi Belediye Meclisince tekrar degerlendirilmesinin kabull oy birligi ile uygun gortimastar.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Saffet CELEN
Bagkan Bagkan V. Uye
Mustafa BIRSEN Yasin ATISKAN

Uye Uye



KARAR TARIiHi: 12.12.2023
KARAR SAYISI: 91

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Tepebas! ilgesi, Ertugrulgazi Mahallesi, 24549 ada 8 parsel ile 24522 ada 2 parselin bir kisminda
Tepebas! Belediye Meclisinin 06.11.2023 tarihli ve 147 sayili Karari ile kabul edilen 1/1.000 6lcekli plan
degisikligi; Buylksehir Belediye Meclisinin 11.12.2023 tarihli ve 503 sayili Karari ile incelenmek ve tetkik
edilmek tzere Komisyonumuza sevk edilmigtir.

1/5.000 6lgekli Revizyon Nazim imar Planinda, Ertugrulgazi Mahallesi, 24549 ada 8 parsel konut
alanina ve yola, 24522 ada 2 parselin plan degisikligine konu kismi ise konut alanina, park alanina ve yola
isabet etmektedir.

Revizyon éncesi 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinda; 24549 ada 8 parsel TAKS:0.30 KAKS:0.90
ayrik nizam 3 kat yapilagma kosullu konut alanina, 24522 ada 2 parselin plan degisikligine konu kismi bitigik
nizam 3 kat yapilasma kosullu konut alanina, park alanina ve yola isabet etmektedir. 1/5.000 odlgekli
Revizyon Nazim imar Plani dogrultusunda hazirlanan 1/1.000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plani (Etap-
1); Tepebas Belediye Meclisinin 05.04.2023 tarihli ve 54 sayili Karari ve BuyUksehir Belediye Meclisinin
15.06.2023 tarihli ve 240 sayili Karari ile kabul edilmistir. 1/1.000 élgekli Revizyon Uygulama imar Planinda
kapsaminda; 24549 adanin guneydogu kosesinde yapilan dlzenleme ile 24549 ada 8 parsel yol olarak
planlanmig, 24522 ada 2 parselin plan degisikligine konu kisminda ise yapi adalar arasinda planli yaya
yollarinda ve konut adalarinin imar hatlarinda dizenlemeler yapilarak, yine bitisik nizam 3 kat yapilasma
kosullu konut alani, park alani ve yol olarak planlanmugtir.

24549 ada 8 parselin revizyon éncesi planda konut alani olarak planli iken 1/1.000 dlgekli Revizyon
Uygulama imar Plani (Etap-1) ile sehven yol olarak planlandigi, ayrica Milli Emlak Mudiirliigiinden satin
alinan parselin malikinin imar hattinin duzeltilmesi suretiyle olusan magduriyetinin gideriimesi yoninde
talebinin oldugu, bununla birlikte 24522 ada 2 parselin bir kisminda ise Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda kadastral durum ve yapilasma kosullari dikkate alinmadan diizenleme yapildigi, bu durumun
uygulama asamasinda sorun olusturacagl gerekgeleri ile hazirlanan 1/1.000 Olgekli plan degisikligi,
Tepebas! Belediye Meclisinin 06.11.2023 tarihli ve 147 sayili Karari ile kabul edilmigtir.

So6z konusu plan degisikligi ile 24549 ada 8 parsel, TAKS:0.30 KAKS:0.90 ayrik nizam 3 kat
yapilasma kosullu konut alani olarak planlanmig; 24522 ada 2 parselin plan degisikligine konu kisminda
planli 7 metre genisligindeki yaya yolu kaldirilirken, 24532 ile 24522 ada 2 parsel arasindaki 3 metre
genisligindeki yol 7 metre olarak planlanmig, konut adalarinda ve park alanlarinda diizenleme yapilmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 24549 ada 8 parselde yapilan plan degisikligi ile
konut alaninin arttirildigi ancak 24522 ada 2 parselin bir kisminda yapilan plan degisikliginde ise konut
alaninin azaldigi, bu kapsamda iki farkli alanda yapilan plan degisikligi neticesinde artan/azalan konut alani
miktarinin esitlendigi, revizyon dncesi planda konut alani olarak planl 24549 ada 8 parselin ise bu plan
kararina gore satin alinmis oldugu géz éniinde bulundurularak, UiP-261033707 plan islem numarali 1/1.000
olcekli plan degisikliginin, Tepebas! Belediye Meclis Karari ile kabul edildigi sekliyle kabuli oybirligi ile uygun
gorulmastar.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Saffet GELEN
Baskan Bagkan V. Uye

Mustafa BIRSEN Yasin ATISKAN
Uye Uye



KARAR TARIiHi: 12.12.2023
KARAR SAYISI: 93

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Batikent ve Camlica mahallelerini kapsayan yaklasik 556 hektar blytkligindeki alanda Tepebasi
Belediye Bagkanhginin 06.10.2023 tarihli ve 133 sayili Karar ile kabul edilen 1/1.000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani (Etap-3), Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 11.12.2023 tarihli ve 502 sayili Karari ile
incelenmek ve tetkik edilmek Uzere Komisyonumuza sevk edilmistir.

Planlama calismasina konu alanin da igerisinde bulundugu Tepebasi ve Odunpazari Belediye
sinirlarini kapsayan yaklasik 12.500 hektarlik alan ile ilgili alinan kurum/kurulus gorusleri, ihtiyaglar ve
analizler gergevesinde hazirlanan ve butlincul olarak degerlendirilen 1/5.000 olgekli Revizyon Nazim
imar Plani Bilyiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarihli ve 295 sayili Karari ile kabul edilerek
kesinlegmistir.

Tepebas! ilgesi sinirlar icerisindeki Batikent ve Gamlica mahallelerini kapsayan yaklasik 556
hektar biyikligindeki alanda 1/5.000 8lgekli Revizyon Nazim imar Plani kararlari dogrultusunda
hazirlanan ve Tepebasi Belediye Meclis Karar ile kabul edilen 1/1.000 dlgekli Revizyon Uygulama imar
Plani ile; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca belirlenen konut alanlari, kentsel galisma
alanlari, sosyal altyapi alanlari, agik ve yesil alanlar, teknik altyapi alanlari, enerji Uretim, dagitim ve
depolama alanlari alt bagsliklar altinda yer alan kentsel kullanimlar planlanmis ve alana iligkin plan
notlari eklenmigtir.

Komisyonumuzca plan paftalari, lejanti, kurum gorisleri ve etitlere iliskin yapilan incelemeler
neticesinde;

Karayollari 4. Bélge Mudurliigi tarafindan Tepebasi Belediye Baskanhgina iletilen 17.11.2022
tarihli ve 998694 sayili yazi dogrultusunda, Karayolu Kamulastirma Siniri igerisinde kalan alanlarin
herhangi bir plan karari getirilmeyecek sekilde imar hatlari duzenlenerek,

1/5.000 dlgekli Revizyon Nazim imar Planinda ticaret-konut alani olarak planli iken 1/1.000 élgekli
Revizyon Uygulama imar Plani ile konut alani olarak planlanan alanlar; 1/5.000 élcekli Revizyon Nazim
imar Plani Plan Notlarinin 23. maddesinde “Bu planda yol boyu ticaret-konut karma kullanimi éngériilen
alanlar sematik olarak gésterilmistir. Bélgenin ézellikleri, ticari fonksiyon kullanimlari ve ihtiyaglan g6z
éniinde bulundurularak, nazim imar plani niifus ve yogunluk kararlari esas alinmak (izere; yol boyu
ticaret aksi (zerinde planlanacak ticaret fonksiyonunun hangi imar adalarinda yer alacagi; planin
esasini bozmamak kaydiyla uygulama imar planlari asamasinda belirlenir.” hukmU uyarinca st olcekli
plana aykiri olarak degerlendirilemeyeceginden konut alani fonksiyonunun korunarak,

1/5.000 dlgekli Revizyon Nazim imar Planinda konut alani olarak planli iken 1/1.000 élgekli
Revizyon Uygulama imar Plani ile ticaret-konut alani olarak planlanan; 19296 ada 1 parselin Emsal:1.30
Ayrik Nizam 4 Kat yapilasma kosullu konut alani olarak, 19298 adanin Giindiiz Okglin Bulvarina cepheli
kisimlari TAKS:0.30 KAKS:1.50 Ayrik Nizam 5 Kat yapilasma kosullu konut alani olarak, 21243 ve
21244 adalarin ise Revizyon Uygulama imar Plani ile ticaret-konut alani olarak planlanan kisimlarinin
Bitisik Nizam 5 Kat yapilasma kosullu konut alani olarak planlanarak,

14851 ada 6 parselde planli 4 kat yapilasma kosullu T2 gosterimli ticaret alaninin halihazirda
parselin tamamina yapilasmis oldugu géz énlnde bulundurularak, herhangi bir yapi yaklasma mesafesi
getirilmeyerek,

11575 ada 2 parselde planli 4 kat yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alanina (Tramvay Bakim,
Onarim, Depolama, Trafo Alani) Emsal:1.60 yapilasma kosulunun eklenerek,

19051 ada 1 parselin kuzeyinde park alani olarak planli tescilsiz alanda, halihazirda tenis
kortlarinin bulundugu dikkate alinarak, s6z konusu alanin kuzey yoninden 5 metre, dogu ve bati
yoninden 3'er metre yapi yaklasma mesafeli, semt spor alani olarak dizenlenerek,



11558 adanin tamaminin iptal Karari uyarinca park alani olarak planlanmasina iliskin hazirlanan
1/5.000 6lgekli plan degisikliginin kesinlestigi géz éniinde bulundurularak, 1/.5000 8lgekli Nazim imar
Plani kararlari dogrultusunda, s6z konusu adanin tamaminin park alani olarak planlanarak,

Mevcut 1/1.000 élcekli Uygulama imar Plani kararlarina gére yapi yoguniugu arttirilan 11580 ada
1 parselin, 21028 ada 1 parsel ile dogusundaki tescilsiz alanin, 21290 ada 3 parselin gineyindeki
tescilsiz alanin ve 14716 ve 14719 adalarin bulundugu bdlgenin Cahit Sitki Sokaga cepheli kisimlarinin,
14861, 14846 ve 14853 adalarin bir kisminin; ilgili genelgeler ve 1/5.000 dlgekli Revizyon Nazim imar
Plani Plan Notlarinin 9. maddesi uyarinca jeolojik ve jeoteknik etutlerin yenilenmesi gerektigi dikkate
alinarak plan onama siniri digina gikarilarak,

Yine 19136 ada 1 parsel ve 19142 ada 1 parsellerin Emsal:1.20, Yengok:16.50 yapilasma kosullu
T rumuzlu konut alani olarak planlanmasina iliskin 1/1.000 élcekli plan degisikliginin Tepebasi Belediye
Meclisinin 06.06.2023 tarihli ve 82 sayili Karari ile kabul edildigi, s6z konusu plan degisikliginin tadilen
kabul edildigi ve plan degisikligine aski suresi igerisinde yapilan itirazin Tepebas! Belediye Meclisinin
06.10.2023 tarihli ve 134 sayili Karari ile reddedildigi ancak bahse konu itirazin reddine iliskin Tepebasi
Belediye Meclis Kararinin Biyuksehir Belediye Meclisince henuz gorusulmedigi ve kesinlesmedidi,
ayrica Eskisehir 2. idare Mahkemesinin 2023/1173 Esas sayili dosyasi ile 1/1.000 &lcekli plan
degisikligine yapilan itirazin reddine iliskin Tepebasi Belediyesi Meclisinin 06.10.2023 tarihli ve 134
sayili Kararinin iptali ve yirttmesinin durdurulmasi istemiyle dava agildigi goz 6ntnde bulundurularak
bahse konu alanin Revizyon Uygulama imar Plani onama siniri disinda birakilarak ve konuya iliskin
Plan Notlarinin Ozel Hiikiimler 11. maddesinin kaldirilarak,

Agiklama Raporunda onama siniri digina gikarilan alanlar ile ilgili agiklamalara yer verilerek,

Komisyonumuzca plan notlarina iligkin yapilan incelemeler neticesinde;

Plan Notlarinin trafolara iliskin duzenlemelerin yer aldigi 26. maddesine; halihazirda binalarin
bodrum veya zemin katlarinda badimsiz bélim olarak yapilasmis olan trafolarin, Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi ile belirlenen gdsterimler kapsaminda plan paftasi (izerinde gdsterilememesi
durumuna agiklik getirmek Uzere “Planda gésterilemeyen ve bina iginde yer alacak trafo alanlari,
uygulama projesi asamasinda bagimsiz béliim olarak ayrilacaktir.” ibaresinin eklenerek,

Devlet Su Igleri 3. Bolge Mudirliginin 19.12.2022 tarihli ve 2990013 sayili goriis yazisi
dogrultusunda Plan Notlarinin Genel Hiikiimlerine 38. madde olarak “Dere yataklarina iligkin olarak DSI
3. Bélge Middrliginin 19.12.2022 tarihli ve 2990013 sayili yazisi dogrultusunda islem yapilacaktir.
Deviet Su Igleri 3. Bélge Miidiirliigii tarafindan isletme bakim faaliyetleri amaciyla kamulagtiriimis
hizmet yollari ve kanal olarak islah edilen kuru derelerin sahillerinde agilacak isletme bakim yollari ile
ilgili DSI 3. Bélge Miidiirliiginiin gériisii alinmadan bu yollar amaci disinda kullanilamaz.” hiikminiin
ilave edilerek ve yapilan tim dizenlemelere iliskin Agiklama Raporunun ilgili kisimlarinin dizeltilerek
Tepebas! Belediye Meclisinin 06.10.2023 tarihli ve 133 sayili Karari ile kabul edilen, UiP-261030099
plan islem numarali, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinin (Etap-3) tadilen kabulii oygoklugu
ile uygun gorulmastdr.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Saffet CELEN
Baskan Baskan V. Uye

(KARSI OY) (KARSI OY)
Mustafa BIRSEN Yasin ATISKAN
Uye Uye
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KARAR SAYISI: 92

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Mihaliggik ilgesi, Camikebir Mahallesi, 208 ada 25 ve 27 parsellerde Mihaliggik Belediye
Meclisinin 01.12.2023 tarihli ve 58 sayili Karari ile kabul edilen 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani;
Buyuksehir Belediye Meclisinin 11.12.2023 tarihli ve 504 sayili Karari ile incelenmek ve tetkik edilmek
Uzere Komisyonumuza sevk edilmistir.

Bahse konu parsellerin kiiglik sanayi alani, depolama alani, belediye hizmet alani park alani ve
yol olarak planlanmasina iliskin 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani, Biiyiksehir Belediye Meclisinin
12.10.2023 tarihli ve 409 sayili Karari ile kabul edilerek kesinlesmistir.

1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani dogrultusunda hazirlatilan ve Mihaliggik Belediye Meclisinin
01.12.2023 tarihli ve 58 sayili Karari ile kabul edilen 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani ile bahse konu
parseller; Emsal:1.20, Yengok:7.50 metre yapilasma kosullu kiguk sanayi alanlari, Emsal:1.20
Yencok:7.50 metre yapilasma kosullu, tlim yonlerden 5 metre yapi yaklasma mesafeli depolama alani,
Emsal:1.20 Yencok:7.50 metre yapilasma kosullu, karayolu cephesinden 25 metre, kuzeydogu ve
kuzeybati yonlerinden 5 metre, glineybati yoninden 10 metre yapi yaklasma mesafeli belediye hizmet
alani (idari, sosyal ve kiltirel merkez), park alani, pasif yesil alan, trafo alani ve yol olarak planlanmis
olup plan notlari eklenmigtir.

Komisyonumuzca yapilan incelemeler neticesinde, UiP-261038552 plan islem numarali 1/1.000
dlgekli Uygulama imar Planinin kabulii oybirligi ile uygun gériilmustir.

Erdogan AYDOGMUS Hasan UNAL Saffet CELEN
Baskan Bagkan V. Uye

Mustafa._BiRSEN Yasin ATISKAN
Uye Uye



KARAR TARIHi: 14.12.2023
KARAR SAYISI: 97/94

PLAN VE BUTGE iLE IMAR VE BAYINDIRLIK ORTAK KOMiSYONU RAPORU

BiyUlksehir Belediyesi tarafindan vyiritilen Eskisehir fayr Turgutlar-Kalkanli segmenti boyunca
paleosismoloji galismalari ile TUBITAK ve Osmangazi Universitesinden Eskisehir Proje Koordinatérii Prof. Dr.
Volkan KARABACAK tarafindan yiriitilen Tirkiye Diri Faylarinin Paleosismolojik Ozelliklerinin Belirlenmesi
Projesinin koordinasyonlu bir sekilde yiiritilebilmesi ve fayin paleosismolojik niteliklerinin (fay hattinin yasi,
guncel ve tarihsel depremsellik, deprem yinelenme araligi, olasi deprem buyUklugu gibi) ortaya konulmasi igin
Osmangazi Universitesi ile ortak hizmet projesi yiritiilebilmesi amaciyla, protokol yapilmasi, bu yapilacak
protokollerin detaylarinin belirlenmesi ve bu protokollere gore de gerekli kaynaklarin kullaniimasi ile ilgili
Biiyliksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi; Blyiiksehir Belediye Meclisinin 11.12.2023 tarihli ve 506 sayili
Karari ile incelenmek ve tetkik edilmek tzere Komisyonlarimiza sevk edilmigtir.

Bu dogrultuda 2002 yilinda Afet isleri Genel Midurligi tarafindan onaylanan ve Eskisehir kent
merkezinde, bir kismi imar plani bulunan alanlardan da gegen fay hattinin yeri konusunda yasanan tereddiitleri
ortadan kaldirmak amaciyla Belediyemizce Eskisehir fayi Turgutlar-Kalkanli segmenti boyunca paleosismoloji
calismasina baglanmistir. S6z konusu calisma kapsaminda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca
hazirlanan Degerlendirme Raporunda belirlenen kriterler gergevesinde yirGtilmektedir. Konuya iligkin hizmet
alimi ihalesi 09.10.2023 tarihinde gergeklestirilmis olup biri ilimizde Jeoloji Muhendisligi BolUmU bulunan
Osmangazi Universitesi olmak {izere 3 farkli Giniversite danismanli§inda yapilacak olan ise iliskin sézlesme
09.11.2023 tarihinde imzalanmistir.

Bununla birlikte Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirligiiniin 03.10.2023 tarihli ve 7532042 sayili
yazisi ile Tirkiye Diri Faylarinin Paleosismolojik Ozelliklerinin Belilenmesi Projesinin 1 Eyliil 2023 itibari ile
bagladigi ve glncellenmis diri fay haritasi bilgilerini kullanarak Glkemizde yer alan faylarin paleosismolojik
davraniglarin uygun yontemlerle arastirildidi, adi gegen projenin MTA'nin 1/100.000 6lcekli diri fay haritasinda yer
alan ve Eskisehirden gecen aktif fayl da kapsadigi, MTA diri fay haritasinin fayin kent merkezindeki konumunu
gosterme olanagl bulunmamasi nedeniyle Belediyemizin proje ortadi olmamasi durumunda fayin kent
merkezindeki yerinin belirlenemeyecedi, yerbilimsel etltlerin tamamlanabilmesi amaciyla s6z konusu proje dahil
olunmas! hususlarinda Belediyemiz tarafindan TUBITAK ve Eskisehir Proje Koordinatorii Prof. Dr. Volkan
KARABACAK ile gorisulerek gerekli bagvurularin yapiimasi gerektigi belirtiimistir.

Yapilan incelemeler neticesinde, TUBITAK projesi ile ihalesi gergeklestirilen paleosismoloji calismalarinin
koordinasyonlu bir sekilde yirtilebilmesi ve fayin paleosismolojik niteliklerinin (fay hattinin yasi, giincel ve
tarinsel depremsellik, deprem yinelenme araligi, olasi deprem biyikligu gibi) ortaya konulmasi icin Osmangazi
Universitesi ile ortak hizmet projesi yiiriitilebilmesi amaciyla protokol yapilmasi, bu yapilacak protokollerin
detaylarinin belirlenmesi ve bu protokollere gore de gerekli kaynaklarin kullaniimasi ile ilgili Blyiksehir Belediye
Baskanina yetki verilmesi hususunun kabulli Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriimustr.

Plan ve Biitce Komisyonu Uyeleri
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