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1. PLANLAMANIN AMACI - KAPSAMIVE YONTEMI

1.1.  AMAC

Mahmudiye ilcesi dofuda Sivrihisar ve Beylikova ilgeleri, giineyde Cifteler ilgesi,
batisinda Seyitgazi ve Odunpazan ilgeleri, kuzeyinde ise Alpu ilgesi ile gevrilidir. Mahmudiye
1954 yiinda ilge olmus ve 1940 yilinda Belediye teskilati kurulmustur. Mahmudiye ilge
Merkezine iliskin 2013 yilinda onayh 1/5.000 Nazim imar Plan: bulunmaktadir.

Mahmudiye ilcesi, Isiklar Mahallesi, 163 ada 34 parsele iliskin imar durum belgesinin,
stz konusu belgenin dayanagi olan Mahmudiye Belediye Enciimeninin 05.04.2022 tarih ve
2022/42 sayih Kararina konu parselasyon isleminin, Mahmudiye Belediye Meclisinin
20.12.2013 tarih ve 2013/35 sayih Karari ile kabul edilen 1/5.000 élgekli Nazim Imar Plan ve
1/1.000 8lcekli Uygulama Imar Planinin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmasi istemiyle Eskisehir
1. Idare Mahkemesinin 2023/378 Esas - 2024 /207 Karar sayili dosyasi ile agilan ve Mahmudiye
ilcesinin tiim imar planlarinin iptali ile sonuglanan dava neticesinde Bilyiiksehir Belediye
Meclisinin 18.04.2024 tarih ve 166 sayili Karan ile de anilan Iptal Kararmni yerine getirmek
amaciyla bolgede imar plani revizyonu ¢alismalarina baglanmasi yoniinde karar alinmigtir.

Sonraki siirecte Iptal Kararma kars: Belediyemiz ve Mahmudiye Belediye Baskanlig:
tarafindan istinaf kanun yoluna basvurulmus ve Bursa Bolge Idare Mahkemesi 2. Idari Dava
Dairesinin 2024/523 Esas ve 2024/800 sayili [lamu ile istinaf bagvurular: kabul edilmis ve Bursa
Bolge idare Mahkemesinin ilaminda Eskisehir 1. idare Mahkemesinin 2023/378 Esas ve
2024/207 kararmmin kaldirtlmasina ve yeniden bir karar verilmek iizere dava dosyasinin
mahkemesine génderilmesine karar verilmis olup Bélge Idare Mahkemesi Karari uyarinca ise
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.04.2024 tarih ve 166 sayill Kararinin kaldirllmasina karar
verilmistir. Ancak daha o6nce Eskisehir 1. Idare Mahkemesince verilen Iptal Karari
dogrultusunda baslanan revizyon ¢alismalarina devam edilmigtir.

Bu kapsamda Mahmudiye ilgesi Yeni, Isiklar, Orta ve Cal Mahallelerinin bir kismini
kapsayan ve jeolojik etiidii bulunan yaklasik 472 hektarlik alanda 1/5.000 &lgekli Revizyon
Nazim Imar Plan1 hazirlanmistir.

1/5.000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plan: kapsaminda plan kararlari genel itibariyle
korunmus ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligine uygun hale getirilmis, alinan kurum
goriislerinden i1 Saghk Miidiirliigt, Genglik ve Spor [l Midiirliigii ve TEIA$In kurum gériigleri ve
ilce belediyesinin yerelin egilimleri, ihtiyaglar ve sorunlarina iligkin talepleri de dikkate alinarak
plan paftalarinda gerekli diizenlemeler yapilmig, Tiirkiye Jokey Kuliibii, Devlet Su Isleri 3. Bélge
Miidiirliigi goriislerinde belirtilen hususlar ise plan notlarina yansitilmistir.

Sonug olarak planlama calismasina konu alan; 1/5.000 8lgekli Revizyon Nazim imar
Plami kapsaminda mevcut konut alanlari, gelisme konut alanlary, ticaret alanlari, ticaret-konut
alanlari, konut dig1 kentsel calisma alanlari, pazar alani, akaryakit ve servis istasyonu alanlari,
sanayi alanlari, kamu hizmet alanlar, belediye hizmet alanlar, tarim ve hayvancihk tesis
alanlari, turizm alani, egitim alanlari, saghk alanlari, sosyal tesis alanlari, kiiltiirel tesis alanlari,
spor alany, ibadet alanlari, park alanlari, pasif yesil alanlar, agac¢landirilacak alanlar, mezarlik
alanlary, su yiizeyi ve yol olarak planlanmistir.

Bu hususlarin yani sira yine Isiklar Mahallesi, 163 ada 34 parsele iliskin Eskisehir 1.
idare Mahkemesinin 2024 /1193 Esas sayili dosyasi ile agilan davada, 2023 /378 Esas sayili dava
dosyasinda hazirlanan Bilirkisi Raporunun itilafi ¢6zebilecegi degerlendirilerek; dava konusu
islemlerin parsel yoniinden yiirtitmesinin durdurulmasina karar verilmig olup Blytliksehir
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Belediye Meclisinin 16.01.2025 tarih ve 49 sayth Karar ile de amlan Yiiriitmeyi Durdurma
Kararma uyulmasi, s6z konusu mahkeme siireci sonuglanana kadar davaya konu parselde
herhangi bir uygulama yapilmamasi yéniinde karar alinms oldugundan Isiklar Mahallesi, 163
ada 34 parsel plan onama sinirt disinda birakilmistir.

1.2, KAPSAM

Revizyon Plan calismasi, mevcut 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani bulunan yaklasik 842
hektarlik alamin; onayll jeolojik etiidii bulunan Mahmudiye ilgesi Yeni, Isiklar, Orta ve Cal
Mahallelerinin bir kismini kapsayan yaklasik 472 hektarlik alanda ydratilmustiir.

1.3. YONTEM

Yapilan ¢alismanin kapsami, kamu kurum ve kuruluslarindan alinan gériislerin ve yerinde
yapilan arazi galigmalarimin degerlendirilmesi ile biiro galigmas: olmak iizere {i¢ kisimdan
olusmaktadir.

Yerinde yapilan calismalar kapsaminda, Belediye Baskani, Fen isleri Miidiirii ve belediye
calisanlar1 basta olmak i{izere yetkililer ile gérismeler yapilmis, resmi kurumlardan gériigler
alinmig; ayrica yerlesmenin karakteristik ozelliklerini gorsel agidan desteklemek icin
fotograflama caligmas: yapilmustir. Yerinde yapilan tespitlerin ve toplanan tiim bilgilerin
degerlendirilmesi biiro ortaminda yapilmistir.

Bu degerlendirmeleri yansitan agiklama ve gerekge raporu hazirlanmistir. Tiim bu inceleme
ve degerlendirmeler sonucunda, yerlesmenin potansiyelleri ve ihtiyaclari gbz Sniine alinarak
alana iliskin Nazim imar Plam hazirlanmistir.

2, ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

2.1. KENTIN GENEL TANIMI VE BOLGE iCINDEKI YERI

Mahmudiye, I¢ Anadolu cografi bdlgesinin kuzeybatisinda, yukar! Sakarya béliimiinde ve
Eskisehir'e bagh bir ilcedir. Mahmudiye, Eskisehir'in giineydogusunda ve 51 Km. uzaklikta,
Konya asfalti lizerinde 3,5 Km. lik yol boyu yerlesimi seklinde kurulmustur.
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ESKISEHIR’IN ILCELERI

Mihalgazi

Odunpazan

Sivrihisar

Harita : 1 Eskisehir ilgelerini gbsterir harita

Mahmudiye ilgesi doguda Sivrihisar ve Beylikova ilgeleri, giineyde Cifteler ilgesi, batisinda
Seyitgazi ve Odunpazan ilgeleri, kuzeyinde ise Alpu ilcesi ile cevrilidir. Tim komsu ilgeleri
Eskisehir il simirlari icindedir. Ilgenin merkezi, kuzeybati-giineydogu dogrultusunda gegen
Eskisehir-Cifteler karayolunun iizerinde yer almaktadir. licenin bir diger $zelligi de diinyaca
bilinip taninan ve II. Mahmud’ dan itibaren Mahmudiye merkezinde bulunan, fakat ilk yerlesim
yerinden dolay1 isim alan Cifteler Harasina sahip olusudur.

Mahmudiye ilge merkezinin 12 km. kuzeybatisinda, 1301 metre yiiksekligiyle ilgenin en
biiyiik yiikseltisi olan Kirkkiz Dagl bulunmaktadir. {icenin diger dnemli yiikseltileri ise 2 km.
dogusunda yer alan 1135 metre yilksekligindeki Cerkezcali Tepesi ve kuzeydogusundaki 1080
metre yiksekligindeki Cénger Dagi'dur.

Mahmudiye’deki akarsulardan en biiyiigi, ilge merkezinden gecen Seydisuyu'dur. Seydisuyu,
Seyitgazi ilcesinin Kirka bucagindan ¢ikar, Mahmudiye'yi kuzeybati-giineydogu dogrultusunda
gecerek Kumarciadasi civarinda Sakarya Nehri'ne karisir. {lce topraklarinda bir diger yeriistii
suyu ise Sarisu’dur. Sarisu, Mahmudiye’'nin Tokatmecidiye (Tokathan) K&yl ¢ayirhfindan
dogarak Akyurt, Fahriye, Doganca ve Kaymazyaylasi Koyleri ilizerinden gecer ve Cifteler
ilcesindeki Sait Halim Pasa K&yii'niin giineydogusunda Sakarya Nehri ile birlesir.

Mahmudiye, daha ¢ok karasal iklimin etkisi alundadir. Yazlar sicak ve kurak, kislar ise soguk
ve yagishdir. Eskisehir ilinde en fazla ve devaml yagis alan yer Mahmudiye il¢esidir. Ancak
yagislar genellikle kisa siireli olur. Temmuz ve AZustos aylary, en az yagls alinan aylardir. Ocak
ve Mayis ise en fazla yagigin gérildigi aylardir.

2.2. EKONOMIK YAPI

Mahmudiye ilgesi ylizélglimii itibariyle kiiclik bir ilge gériinlimiinde oldugun halde zirai
potansiyeli bityiiktiir. Hallkinin %85'i ciftcilikte ugrasir. [lgede tarim ¢alismalarinda tarla ziraati
birinci siray: almaktadir. Hayvancilik ikinci derece 6nem tasimaktadir.
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2.3.  NUFUS YAPISI

flce niifusu 2021 yiina gére 7.713 kisidir. Bu niifus, 3.965 erkek ve 3.748 kadindan
olusmaktadir. Yiizde olarak ise niifusun yaklasik %51.3"i erkek, %48.7'si kadmdar.

2.4, ULASIM

fice, Eskisehir sehir merkezine yaklasik 40-50 kilometre uzakhktadir. Eskisehir gehir
merkezinden, Mahmudiye'ye diizenli olarak otobils veya minibiis seferleri bulunmaktadir. Bu
otobiisler genellikle otogar veya sehir igindeki belirli duraklardan hareket eder. Eskigehir
Otogarindan Mahmudiye'ye otobiis seferleri diizenlenmektedir.

Merkez ”..”Mz.zs;a.fe (kﬁl) |
Eski§éhir Merkéz 40-50 km
Alpu | 30-35 km
Kitahya 90-100 km
Bitecik 120-130 km
Ankara 230-240 km
Istanbut | 350-370 km
Bursa 190-200 km

Tablo: 1 Mahmudiye ilgesinin Onemli Merkezlere Uzakligi {(Km)

2.5. TURIZM

Hara Hamami, Mahmudiye’de yer almaktadir. Insa tarihine dair kesin bir bilgi
bulunmamakta ve gecirdigi onarimlara iligkin herhangi bir kayit mevcut degildir. Yapinn,
Mahmudiye Harasi i¢inde yer almasi nedeniyle, 1815-1816 yillarinda [I. Mahmut'un emriyle
orduya at yetistirilmesi amaciyla kurulan ve merkezi Mahmudiye olan Cifteler Harasi ile ayni
dénemde insa edilmis olabilecegi diisiiniilmektedir. Giintimilzde harabe halde olan Hara
Hamam, acil restorasyona ihtiyac duymaktadir.

3. TARIHSEL GELISIM

Eski c¢aglarda Hitit ve Frig uygarliklarinin yerlesimine sahne olan ilgede Roma-Bizans
doénemlerine iliskin kalintilar bulunmustur. {ige Osmanli déneminde 6nem kazanmig, orduya at
yetistiren haranin kurulmasi ile daha da geligmistir. 1815 yilinda Il.Mahmud'un emri ile kurulan
Ciftlik-i Hiimayun 'da tarimsal faaliyetler, at ve koyun yetistiriciligi agirhk kazanmistir. Bu
nedenle ilceye Mahmudiye adi verilmistir.

Mahmudiye’nin 1915 yillaninda nahiye oldugu bilinmektedir. Mahmudiye nahiye olunca
simdiki Cifteler o zaman kéy oldugundan gevresindeki bazi kdylerle birlikte Mahmudiye ye
baglanmistir. 1920 yilindan sonra gégmenlerin yerlestirilmeleri ile daha da gelismis ve Atik
Cerkez {Isiklar) Mahallesi ve Muhacir (Yeni) Mahalle olarak iki mahalleye ayrilmugtir.



Mahmudiye’'nin 10 Km giineybatisinda bulunan Ismetpasa koyiiniin 1939 yilinda nahiye
olmas! nedeniyle bélge arazisi ve koyleri iki nahiyeye béliinmis, 1950 yilinda ise [smetpaga
kaldinlarak tekrar kéy olmus arazi ve kéyler Mahmudiye nahiyesine baglanmistir. 1949 yilinda
Belediye teskilati kurulmusg, 28.06.1954 tarihinde 6321 say1li kanun ile ilge merkezi olmustur.

4. FIZIKSEL YAPI

4,1. JEOLOJiK DURUM

Mahmudiye ilcesi, Cal, Isiklar, Orta ve Yeni Mahallelerini kapsayan alanda hazirlanan
jeolojik-jeoteknik etiid raporu 28.10.2013 yilinda Eskisehir Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii
tarafindan onaylanmistir.

4.1.1.PLANLAMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN DEGERLENDIRILMES]

inceleme alani KB’s1 kil-silt-kum ve cakildan olusan aliivyon birim ile kaplidir. Ust kesimlerde
tane boyutlari daha incedir. Daha alt kesimlere inildik¢e tane boyutu artarak kum-cakila
dénmektedir. GB’s1 ise neojen birimlerle kaplidir.

Uygun Alanlar 1 (UA-1})

inceleme alammnin bir kismi, elde edilen veriler ¢ergevesinde yapilasma ve yerlesime
uygunluk acisindan asagidaki gibi irdelendiginde;

e inceleme alaninin egiminin %0-10 arasinda yani diiz ve diize yakin olmasi,

e Sivilasma probleminin olmamasi,

e Sisme derecesinin diisiik olmasi, oturma ve tagima giicit probleminin bulunmamasj,

e Inceleme alaminda acilan kuyularda; bina temellerini olugturabilecek seviyelerde yer alti
suyuna rastlanilmamasi

e Inceleme alanin etkileyebilecek; heyelan, su baskini, kaya diismesi, q1f diismesi, karstik
bosluk vb. dogal afet tehlikesinin bulunmamasi

e Jeofizik calismalar neticesinde temel zemini olusturabilecek seviyelerdeki sismik hizlarin
yiiksek olmasi ve buna baglh olarak zemin hakim titresim periyodunun ve zemin biiyiitme
degerlerinin diisiik olmass,

Nedenleriyle inceleme alaninin bir kismu yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alanlar 1
(Zemin Ortamlar) olarak degerlendirilerek 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk paftalarinda
U.A.1 simgesi ile gosterilmistir.

Onlemli Alanlar

Sivilasma Tehlikesi Aqisindan Onlemli Alanlar (0.A.1.1)

inceleme alanminin bir kismi, elde edilen veriler gergevesinde yapilasma ve yerlesime
uygunluk acisindan agagidaki gibi irdelendiginde;

e Stvilagma riskinin bulunmasy,

e Yeraltl suyu bulunmasi

e Zemin biiyiitmesi risk ihtimali bulunmasi,

e Kil, silt, kum ve ¢alkilh seviyeler bulunmasi,

Nedenleriyle inceleme alaninin bir kismi yerlesime uygunluk agisindan Sivilagma Tehlikesi
Acisindan Onlemli Alan olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar rapor ekinde verilen yerlesime
uygunluk haritalarinda (0.A.1.1) olarak isaretlenmistir.

Su Baskim Ac¢isindan Onlemli Alanlar



inceleme alanimin dogusundan K-G yoniinde Seydi Suyu gegmektedir. DSI'nin  01.10.2013
tarih ve 583816 sayil i{ist yazisinda; yapilan inceleme neticesinde ekte verilen haritada sinirlari
gosterilmis olan alanin icerisinden gegmekte olan Seydi Suyunun her iki sahiline en az 7 m
genisliginde yol birakilmasi kogulu ile s6z konusu alanda revizyon imar plani yapiimasinda
sakinca olmadig belirtilmistir.

Bu sebeple inceleme alaninin bu kestmleri 0.A.3 (Su Baskini Agisindan Onlem Alinabilecek
Alanlar} olarak degerlendirilmistir. Ayrica rapor ekinde verilen 1/1000 élgekli yerlegime
uygunluk haritasinda bu kesimler 0.A.3 olarak isaretlenmistir.

Miithendislik Problemleri Aqisindan {Sisme-oturma, tasima giici vb.) Onlem
Ahnabilecek Alanlar (0.A.5.1)

inceleme alanimin bir kismi, elde edilen veriler ¢ercevesinde yapilasma ve yerlesime
uygunluk acisindan asagidaki gibi irdelendiginde;

e Bu kissmda temel zeminini olusturabilecek seviyede kil-kum-¢akildan olusan temel
miihendisligi yoniinden zayif zeminler birimlerin bulunmasi

e Sisme derecesinin orta derecede sisme probleminin clmast,

¢ Mevcut birimin yanal ve diisey yonde degismesi beklendiginden.

inceleme alaninin bir kism yerlesime uygunluk agisindan Mithendislik Problemleri Agisindan
(sisme,oturma,tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alan olarak degerlendirilmistir. Rapor
ekinde verilen yerlesime uygunluk paftalarinda (0.A.5.1) olarak isaretlenmistir.

Dolgu Alanlar (0.A.5.2)

inceleme alaninda suni dolgu olarak belirlenen alanlar yerlesime uygunluk agisindan Dolgu
Alanlar olarak degerlendirilerek 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk paftalarinda 0.A.5.2 simgesi
ile gbsterilmistir.

4.1.2. HIDROJEOLOJIK OZELLIKLER

Yer Alt1 Suyu Duramu

Calisma alaninda, acilan sondaj kuyularina gére, yer alt1 suyu bulunmaktadir.

Yiizey Sular:

Sahada yer alan birimlerin iizerinde ingaat yapilmasi sirasinda, yagislara ve mevsimlere bagl
yiizey sularimin temele olasi etkilerinin azaltilmasi amaciyla, sularin temel altindan ve
cevresinden drene edilmesi gerekmektedir.

I¢me ve Kullanma Suyu

Calisilan alan, Eskisehir, Mahmudiye flgesi sinirlar icerisinde kalmaktadir. cme ve kullanma
suyu su sebekesinden saglanacakiir.

Deprem Durumu

Deprem tehlike analizlerinde kaynak faylarin yapisal ve kinematik ozellikleri ile bunlardan
kaynaklanan depremlerin sismolojik ézellikleri iki temel veri olarak kullaniimaktadir. Sismolojik
veriler ayni zamanda aktif faylarin tanimlamasinda da kullanilan temel bilgilerdir. Inceleme
alan1 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayill Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige giren Tiirkiye
Deprem Bélgeleri Haritasi'na gére 2. derece deprem bdlgesi sinirlar icerisinde yer almaktadir.
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BEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Harita 2 : Tiirkive Deprem Bolgeleri Haritas’'na {1996) gore Eskisehir ili deprem bdlgeleri
haritass

inceleme alaninin 2. derece deprem bélgesinde yer almasi nedeniyle yapilasma dncesinde
mutlaka “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar hakkinda Yo6netmelik” hiikiimlerine
uyulmahdir.

4.2, IKLIM VE BITKI ORTYISU

Mahmudiye ilcesinde karasal iklim hiikiim siirer. Yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve
yagishdir. Eskisehir ilinde en fazla ve devaml yagis alan yer Mahmudiye ilgesidir. Buna ragmen
yagislar kisa siirelidir. Temmuz ve Agustos aylari en az yagis alan aylardir. Ocak ve Mayis aylari
ise en ¢ok yagishi gecen aylardir.

Mahmudiye ilge merkezinin 12 km kuzeybatisindaki Kirkkiz Dag1 (1301 m) ilgenin en biiyiik
yiikseltisidir. Mahmudiye’de yer alan en biiylik akarsy, ilce merkezinden gegen Seydisuyu’dur.

Arazi Kullanimm
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Tablo: 2 Corine 2018 Eskisehir ili Mahmudiye Ilcesi Alan Kullammu Verileri

5. PLANLAMA KARARLARI
5.1. UST OLCEKLI PLANLAR

Mahmudiye ilge merkezinde yer alan planlama caligmasina konu alan, 08.05.2006 tarih ve
8/144 sayili Bilyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanarak yiiriirliige giren 1/100.000
olcekli Cevre Diizeni Planinda Mevcut Kentsel Yerlesimler Alanina, Hipodrom-Hara Alanina ve
yola isabet etmekte olup 1/25.000 &lgekli Nazim imar Plam bulunmamaktadir.

5.2. ONCEKIIMAR PLANLARI

Planlama alanini kapsayan Mahmudiye ilce Merkezine ait yaklasik 842 hektarhk alana
iliskin Mahmudiye Belediye Meclisinin 20.12.2013 tarih ve 2013/35 sayili Karar ile kabul edilen
mevcut 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam bulunmaktadir.

5.3. KURUM GORUSLERI

Belediyemiz tarafindan 2024 yilinda Mahmudiye ilcesinde 1/5.000 6l¢ekli Revizyon Nazim
imar Plami ¢alismalarina baslanmis olup bu siiregte alinan kurum gériislerine asagida yer
verilmistir.

i1 Saghk Miidiirliigiiniin 04.06.2024 tarihli gériis yazisinda; “..Mahmudiye figesi, Istklar
Mahallesinde bulunan, miilkiyeti sahisa ait 125 ada 6 parsel ve miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 125
ada 7 parsel imar planiarimda "Saglhk Alamna" ayrilmustir. 125 ada 6 parsel no.u tasimmaza
kamulastirmasiz el atildit gerekgesiyle Bakanhgimiza karst dava agilmus olup halen devam
etmektedir.125 ada 6 parsel no.lu tasinmaz "Ayrik Nizam 2 Kot Konut Alant” iken ilge merkezine
yapilacak yeni hastane binasimin insaat alammin genisletilmesi maksadiyla 2011 yiinda
Miidiirligiimiiz talebi lizerine "Saghk Alant” olarak degistirilmis, ancak yeni hastane binast Orta
Mahallesinde bulunan 240 ada 31 parsel no.lu Hazinetaginmaz: lizerine insa edildiginden 125 ada 6
parsel no.du tasmmaza ihtiyag hali ortadan kalkmustir. Yukaridaki gerekce dogrultusunda;
miilkiyeti sahisa ait olan 125 ada 6 parsel no.lu tasmmazin Saghk Alamndan gtkanlarak miimkiinse
tekrar "Ayrik Nizam 2 Kat Konut Alan1" olarak, miimkiin degilse Beled{yenizceuygun gériilecek bir
fonksiyonda revize edilmesi, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan 125 ada 7 parsel no.lu tasimmazin
(Mahmudiye lice Hastanesinin eski binast) ise "Saghk Alani" olan fonksiyonunun korunmasi
hususlarinda...” seklinde,



11 Milli Egitim Midiirliigiiniin 16.05.2024 tarihli goriis yazisinda; “...1-Planlama calismasi
yapilacak alanlarda bu bélgenin ¢ad niifusu ve yapilasma orani dikkate alinarak (okul éncesi
(anaokulu), ilkokul, ortaokul, lise) okul alanlarimin ayriimasi, 2-Ayrilacak okul alanlarinda “Imar
Plam Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yonetmelikte Degisiklik Yapimast Hakkinda
Yénetmelik” uyarmca; “Anaokulu alaniar: 3.000 - 5.000 m? arasi, flkokul — Ortaokul alanlart:
8.000 - 15.000 m? arasi, Anadolu Lisesi alanlari: 10.000 - 15.000 m? arasi, Mesleki ve Teknik
Anadolu Lisesi alanlari: 20.000 - 30.000 m?” arasinda yer ayrilmasi, 3-Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi 11. ve 12. maddesine gére bélgelerin gelecekteki gereksinimleri gbz éntinde tutularak
hizmet etki alani ve yiiritme mesafesi dlgiitlerine gore tasarlanmast gerekmekte olup ayrica
Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme Ydnetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "..bataklikta, dere
yataginda, hevelan bélgesinde olmamasi, arsamn iizerinde ve komsu parsele yakin (Degisik ibare:
RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarindan ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler
kadar orta/yiiksek gerilim hatti bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, (Ek
ibare: RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin satisinin yapldig yerler ve eglence yerlerine ise en
az 100 m uzakiikia ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve fletisim Kurumunca belirlenmis
olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saghk ve
gtivenlik agisindan yiiksek risk tasivan bir yerde bulunmamasi, yol, elektrik, icme suyu, yagmur
suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlari gibi altyapr hizmetlerinin saglanmigs
olmasi,” niteliklerine sahip olmasi, 4-6287 sayiit ilkégretim ve Egitim Kanunu ile bazi kanunlarda
dedisiklik yapimasina dair kanun ile ilkokul (4 yil) + ortaockul (4 yil} + lise {4 y1l) olmasi nedeni ile
degisen ihtiyag programlart dikkate alinarak anaokulu, ilkokul, ortackul, lise, imam hatip
ortackulu ve imam hatip lisesi projeleri Bakanhgimz tarafindan yeniden revize edilmis ve
_Projeler bodrum + zemin + 3 kat olacak sekilde hazirlatmistir. Hazirlanan projelerdeki asgari
" standartlar ve smnif yiikseklikleri dikkate alindijindd “mevcut imar planlarinda yer alan (h)
yiikseklikleri asiimakta ve bu durum vaziyet planlarinin onayt ile insaat ruhsati alimlarinda
stkint olusturmaktadir. Bu sebeple; Imar uygulamasi yaplacak alanlarda (h) yiiksekligi degil,
kat yiksekligi (4 kat) belirtilmesi durumunda bu sorun ortadan kalkacaktir. Ayrica yapt yaklasim
(cekme) mesafelerinden dolayr yeni projelerin bu alanlar iizerinde uygulanmasinda sikintl
vasandigindan yapr yaklasim mesafelerinin de asgariye disiriilmesi, 5-Yaptlacak ¢alismada
dzellikle yukarida belirtilen mevzuat hitkiimleri de gdz dniine alinarak egitim alanlart
tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki tasinmazlarda planlanmasina oncelik verilmesi,
Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa (DOP) Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi
icin gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alanlarinin miilkiyet dokusuna da gozetilerek,
kamu yaran dogrultusunda iizerinde baska kullaramlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir
miistemilatin bulunmamasmna dikkat edilmesi gerekmektedir. 6-Okul alanlari segilirken diiz
araziler secilip bunlarin ulasim ve altyaptlarinin bulunmasina dikkat edilmesi...” seklinde,

Genglik ve Spor il Miidiirliigiiniin 15.05.2024 tarihli goriis yazisinda; “...Miilkiyet Hazineye
ait fdaremize tahsisli, Mahmudiye ficesi Yeni Mahalle 322 ada 1 parsel ile 321 ada 1 parsel
lizerinde, Mahmudiye Spor Kompleksi mevcut olup, hali hazirda faal olarak kullanimaktadir.
Spor Kompleksi icerisinde resmi futbol miisabakalarimin yapilabilecedi 1 adet sentetik ylizeyli
futbol sahas, celik konstriiksiyon seyirci tribiini, tribiin alti soyunma, hakem ve idare odalarini
barindiran bina ile acik basketbol ve hall saha bulunmaktadir. Ozetle; Mahmudiye ligesinde
mevcut spor kompleksimiz haricinde Bakanhgimizca yatirim programina alinacak baska bir spor
tesisi bulunmamaktadir. Ancak mevcut spor kompleksinin bir kismimin yer aldigi 321 ada 1 parsel
ile 322 ada 1 parsel tasinmazlarin arasindan gecen 10 m' lik kadastral yolun iptal edilerek
tasinmazlarin birlestirilmesi ve yeni yapilacak 1/5.000 blgekli Revizyon Nazim fmar Plam
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calismasinda birlestirilecek yeni parselin tamamimn Spor Alani olarak aqyrilmast hususunda...”
seklinde,

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi I Midiirliiginin (Milli Emlak Midiirliigii)
16.05.2024 tarihli goriis yazisinda; “..Konuya iliskin yapilan teknik incelemeyle yazinmz
ekinde yer alan 13.05.2024 tarihli ve 2024/31 sayili teknik raporda; Mahmudiye ilgesi, Cal,
Istklar, Orta ve Yeni Mahallelerinin bir kismumi kapsayan yaklasik 842 hektarlik alanda
1/5.000 élgekli Revizyon Nazim Imar Plami calismas: yapimasma esas gériis verilebilmesi
igin taslak plamn iletilmesi gerekmekte oldugu, yazi ekinde sadece planlama calismasi
vapilacak alan simirlarinin gdsterildigi, revizyon plana iliskin herhangi bir taslak plan calismast
bulunmadigi, yazi ekinde taslak plan iletilmeyen yalnizea simirlart iletilen 1/5000 dlcekli
Revizyon Nazim Imar Planina iliskin her ne kadar plan calismalarina baslanmasinda sakinca
bulunmasa da, taslak plan iletilmeden bu asamada Hazine tasinmazlart ydéniinden gdriis
bildirilmesinin mumkiin olmadigi, Mahkeme Karari ile iptal edilen planiarin iptal gerekceleri
ile birlikte taslak plan tarafimiza iletildiginde plana iliskin kesin gdris verilebilecedi
belirtilmistir. Buna gdre, 1/5.000 élcekli Revizyon Nazim Imar Plani calismast yapiimasina esas
gdris verilebilmesi icin Mahkeme Karari ile iptal edilen planlarin iptal gerekgeleri ile birlikte
tasiak plan tarafimiza iletilmesi halinde Hazine tasinmazlart yoniinden plana iliskin Kurum
goriisiimtiz bildirifecektir...” seklinde,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgmm (Kentsel Doniigiim Baskanhf)
27.05.2024 tarihli goériis yazisinda; “..llgi (b)'de kawith Eskisehir Kentsel Donisim
Midirliigiiniin  yazisinda ise; bahse konu plan calismast yapiimak istenen alan smirmin
icerisinde kalmakta olan Eskisehir ili, Mahmudiye ligesi, OrtaMahallesi 241 ada 18 parsel (yeni
782 ada 2, 3,4, 5 6,7,8, 9 10,11, 12 ve 13 parseller) ile ilgili olarak; Bakanlhgimz, Milli Emlak
Genel Miidiirligiiniin 23.08.2022 tarih ve 4404787 sayil yazisinda, 6306 sayifi Kanunun 3.
maddesinin 3. fikrast uyarinca "Rezerv Yapi Alami” olarak kullaniimak lizere Bakanligimiza
{Miilga Altyapt ve Kentsel Déniisiim Hizmetleri Genel Midirliigii) tahsisinin uygun
gérildiigii belirtildiginden; Eskigehir Biiyliksehir Belediye Bagkanligimin yazisina istinaden
Bakanliginuzgdériislerine ihtiyac duyuldugu belirtilmistir. Yapilan inceleme sonucunda; Eskisehir
i, Mahmudiye ficesi, Orta Mahallesinde bulunan 241 ada 18 parsel numarali tasinmaz
uygulama sonrast 782 ada 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13 parsellere déniismiistiir. Soz
konusu miilkiveti Hazineye ait 241 ada 18 parsel numarali tasinmaz Bakanligimiz Milli
Emlak Genel Midirligiinin 2308.2022 tarih ve 4404787 sayir yazist ile Millga Altyapi ve
KentselDdniigtim Hizmetleri Genel Midiirliigiine Rezerv Yapr Alam olarak kullanimak lizere
tahsis edilmis ancak Rezerv Yapr Alam olarak hentiz ilan edilmemistir. Maliye Hazinesi
miilkiyetindeki tasimmaziarm DOP alanlart disinda bir fonksiyonda konumlanmast ve
sonrasinda yapilacak olan parselasyon planlarinda Maliye Hazinesinin sahis miilkiyetieri ile
hisselendirilmeden tescil edilmesi sartlart ile hazirlanacak imar plan: teklifleri kurum gorisi
asamasinda Baskanligimizca degerlendirilecektir...” seklinde,

Aile ve Sosyal Hizmetler Il Miidiirlitgiiniin 15.05.2024 tarihli goriis yazisinda; “...Bahse
konu  yapitlan nazim imar plamt  bolgesinde  herhangi bir yatimmimiz
bulunmamaktadir...” seklinde,

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigiiniin 17.05.2024 tarihli goris
yazisinda; “..Bdlge Miidiirliigiimiizce ilgi yazi ekinde gdnderilen sayisal veriye istinaden
yapilan incelemede 56z konusu planlama alaninda isletmesi ve bakimi Bolge Miidiirligimiiz
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sorumlulugunda bulunan 154 kV Cifteler - Alpu TCDD E.LHatti 33-39 arast direklerin isabet
ettigi tespit edilmistir. Tesekkiiliimiiz sorumlulugundaki tesislerin{Transformatir Merkezleri ve
Enerji lletim Hatlar) proje ile cakistiklart noktalarda tesisin yakininda veya tesis giizergahinin
altinda faaliyette olunacag icin can, mal ve yangin giivenligi agisindan yazimiz ekinde sayisal
ortamda génderilen Enerji fletim Tesislerinin isabet ettigi alanfarda “Imar Planlart”
hazirlanirken dikkat edilecek hususlar;-30.11.2000 tarih, 24246 sayili Resmi Gazetede
vayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi (EKAT) hiikiimlerine uyulmasi, EKAT
7.Boliim 59, 60, 61 ve 62. Madde isletme giivenligi hiikiimleri geredi can ve mal giivenliginin
dncelikle tesis edilmesi-EKAT Yénetmeligi 6.Boliim 44.Madde (i) bendi Cizelge No:5 Hava hatti
iletkenlerinin en bilyiik salgi durumunda tizerinden gectikleri yerlere olan uyulmasien kiigiik
vatay uzakliklar: hiikiimlerine-EKAT Yénetmeligi 6.Béliim 46.Madde (a) bendi (izelge No:8 Hava
hatt1 iletkenlerinin en biiyiik salgi durumunda iizerinden gegtikleri yerlere olan uyulmasi, en
kiiciik diisey uzakliklart hiikiimlerine-EKAT hiikiimleri geregi azami yapt ytikseklik degerlerinin
TEIAS tarafindan proje asamasinda yerinde yapilacak éigtimle (imar plaminda belirlenen dederi
asmamak kosuluyla) degistirilebilmesi, her tiirlii kazi, sondaj, altyapt ve iistyapt ¢alismas,
mimari ve mithendislik projede TEIAS kurum gériisinde muvafakat alimmadan uygulama
yapilmamasi,-Her dlcekte imar plant notlarina "Tiirkiye Elektrik lletim A.S.(TEIAS)'a ait enerji
iletim hattr tesisi irtifak alan sinmirlart dahilinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama, insaat ve
vola tekabiil eden kistmlarda yapilacak calismalar éncesinde TEIAS Kurum gériisti alinmadan
uygulama yapilmayacaktir.” ifadesinin eklenmesi,-Enerji iletim hatlarmin gectigi alanlarda
3194 sayii Imar Kanunu ve 14.06.2014 tarih, 29030 sayii Resmi Gazetede yayimlanan
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Teknik Altyapt Alanlart hiikiimleri geregince; Enerji fletim
Hatlarimiz "Enerji Nakil Hattr", Enerji lletim Hatti Irtifak Alanr Stirlart "Enerji Nakil Hattr
Koruma Kusagi”, Direk yerlerinin "Teias’a Ait Direk Yeri" olarak imar planlarinda
gdsterilmesi, -Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 09.09.2014 tarih, 14413 sayili yazist uyarinca,
Mekdnsal Planlar Yapim Ydnetmeligi 5, 21 ve 26. Maddelerdeki ilgili hiikiimler geregi, 3194
sayili Imar Kanunu 18. Madde uygulamast siirecinde teknik alt yapr niteliginde olan
Tesekkiiliimtize ait Enerji Iletim Hatlarina ait direk yerlerinden ve Trafo Merkezi alanlarindan
DOP (Diizenleme Ortaklik Payr) kesintisinin yapiimamasi, -2942 sayih Kamulagtirma
Kanunu'nun Irtifak Hakki Kurulmasi bashikli 4. Maddesi'ne aykirt bir sekilde tel alti irtifak

alanlarinin isabet ettigi tasinmazlarda Tesekkiiliimiize miilkivet kamulastirmast getirecek
herhangi bir _plan notu ve plan fonksiyonunun eklenmemesine dikkat edilmesi-Ayrica

parselasyon planlari hazirlaniken Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi'niin 2023/4 sayili
Tescile Konu Harita ve Planlarm Yapimt ve Kontrolii Genelgesinin Islemlerin Yapim,
Istenen, Diizenlenen Belgeler ve Kontroliine fliskin Hususlar Bashkli 12. Maddesinin 36. Bendinin
3. Fikrasinda: "Tescilli irtifak haklamn bir kisminin veya tamarmmin islem sirasinda yol, yesil
alan, park gibi tescil harici yerlere terk edilmesi halinde, terk edilen yerde irtifak hakki
kapsarminda kalan kisma, yeni parsel numarasi verilip tapu plan! diizenlenerek Hazine, belediye
veya kéy tiizel kisiligi adina mevcut vasfi ile tescil edilmek suretiyle irtifak hakki tescil edilir.
Tescili yapilan bu yerin, irtifak hakki igin tescil edildigi ve baska amagla  kullamlamayacagi
hususu tapu sicilinin - beyanlar stitununda  belirtilir." hitkmii uyarinca Tesekkiiliimiiz
lehine Kamulastirma Kanununun ilgili hiikiimlerine istinaden bedeli ddenerek kurulan
irtifak  haklarmmizin - korunmast ve Tapu kiitiklerinde herhangi bir hak kaybumn
olusmamast 6nem arz etmektedir.llgili mevzuat ve teknik unsurlar cercevesinde imar planlarinin
vapuminda kurum mevzuatimiz  agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir...” seklinde,
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il Kiltir ve Turizm Midiirkiginin 21.05.2024 tarihli goris yazisinda;
“.Miudirligimiz arsivinin incelenmesi neticesinde, s6z konusu tasinmaziarin 2634 sayili
Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen "Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi
Sakarihica Termal Turizm Merkezi" sirlart icerisinde yer almadigi tespit edilmis olup
vapiacak isleme esas olmak lizere Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir...”
seklinde,

Eskisehir Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin 28.05.2024 tarihli
goris yazisinda; “..Planlama galismasina konu alana iliskin Miidiirligimiiz argivinde; Isiklar
Mahallesinde yer alan Kus Hoyiik 1. (Bir) Derece Arkeolojik Siti, Istklar Mahallesi, 219 ada, 2
parselde yer alan Hara Camii, Istklar Mahallesi, 220 ada, 6 parselde yer alan Hara Hamami,
Isiklar Mahallesi, 528 ada, 1 parselde yer alan Mahmudiye Imam Hatip Lisesi ve Mahkeme
Binasi, Istklar Mahallesi, 525 ada, 1 parselde yer alan Ogretmen Lojmanlari, Istklar Mahallesi,
149 ada, 7 parselde yer alan Carst (Atik) Camii yer almaktadir.flgi yazi ekinde iletilen bilgi ve
belgeler dogrultusunda, gériis sorulan alann yerlesik alan disindaki kisminda yapilan yerinde
inceleme galismasi sonrasi herhangi bir korunmast gerekli kiltiir varligina rastianmarg
olmakla birlikte, Orta Mahalle, 75 ada, 3 parselde kayith, Mesire alani olarak kullamlan
tasinmazda; Roma ve Bizans ddénemlierine tarihlenen 2863 sqyili Kanun kapsaminda in situ
durumda olmayan mimari parcalara (stel, pres blogu, stitun vb.} rastlanmis olup, séz konusu
mimari parcalara iliskin Kiltir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 07.02.2012 tarih ve 25
sayili llke Karari dogrultusunda Miize Miidiirliigiince gerekli islemler yapilarak sonucunda
hazirlanacak  belgelerin  Koruma  Bélge  Kurulunda  degerlendirilmesine  yénelik
Miidirligimiize iletilmesi gerekmektedir. Yerlesik alan icerisinde yapilan calismalarda ise;
yukarida belirtilen tescilli tasinmazlar disinda korunmasi gerekli kiiltir varligi ézelligi
gdsteren herhangi bir yaptya rastlanmamgtir. Tiim elde edilen veriler dogrultusunda; yukarida
kadastral bilgileri belirtilen tescilli tasinmazlarin ve arkeolojik alanin plan ¢alismalari
sirasinda dikkate alinmast ve yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varhigina
rastlanmas: durumunda Miize Miidiirliigiine haber verilmesi koguluyla imar plani yapilmasinda
sakinca bulunmamaktadir...” seklinde,

Karayollar1 Genel Midarliginiin (4.Bolge Mudirligii) 20.05.2024 tarihli goris
yazisinda; “...Yapian inceleme neticesinde, ilgi vaziniza konu 1/5.000 dlcekli Revizyon
Nazim Imar Plani alaninin;Kamulastirma smurlart ile projesine iliskin sayisal verileri yazimiz
ekinde gonderilen (675-01) KKNo'lu (Ankara-Eskisehir) Ayr.- (Mahmudiye-Cifteler) Devlet Yolu
giizergahinda Km:9+800-14+200 arasinda yer aldigi, Planlama alaninda Karayollari Genel
Miidiirligi miilkiyetinde yer alan Eskisehir [li, Mahmudiye figesi, Isiklar Mahallesi, 220 Ada, 3
Parsel numarali tasinmazin "Resmi Kurum Alami - Karayollart Bakimevi” olduguhususlari
tespit edilmigtir. S0z _konusu kesimde yapilacak olan 1/5.000 élcekli Revizyon Nazim
Imar Plaminda;-(675-01) KKNo'lu (Ankara-Eskigehir) Ayr.- (Mahmudiye-Cifteler) Devlet
Yolunu etkileyen kesimlerde, yazimiz ekinde génderilen proje ve kamulastirma sinirlarinin
korunmasi,-Devlet Yolumuzun yer aldigi kesimlerde, karayolu tasarmm kriterleri ile trafik
giivenligi dikkate alinarak planlama vapilmasi ve 2918 sayilt Karayollart Trafik Kanunu'na
gdre gtkartilan 15 Mayis 1997/22990 degisiklik 06/01/1998/23222 Sayili Resmi Gazetede
yaytmianan Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Actlacak Tesisler Hakkinda Yénetmelikie
yer alan hiikiimlere uyulmasy-Kamulastirma simirlari dikkate ahinarak, karayolu sinir
cizgisi disinda karavoluna paralel servis yolu planlanmasi, karayoluna paralel imar yolu
planlanamamasi durumunda karayoluna cepheli parsellerde karayolu disindaki imar
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vollarindan servis alacak sekilde diizenleme yapilmast, mevcut kavsaklarin disinda imar

vollarmdan baglanti yapimamasi, imar yollarindan karayvolumuza baglanti yapilimasi
durumunda 6001 sayili Karayollart Genel Miidiirliigii'niin Teskilat ve Gdrevleri Hakkinda

Kanun ile ilgili kanun hiildimleri dogrultusunda karayoluna baglantt icin Kurumumuza
miiracaat_edilerek ayrica izin alinmasi-Plan notlar:t ve Plan Acitklama Raporunda
Idaremize iliskin hiikiimlere yer verilmesi,-Karayollar1 Genel Miidiirliigii miilkiyetinde
ver alan Eskisehir Ili, Mahmudiye Ilcesi, Istklar Mahallesi, 220 Ada, 3 Parsel numarali
tasinmaza yénelik Imar Plamndaki kullanim kararr "Resmi Kurum Alam - Karayollari
Balamevi" _ olarak __belirtilmesi,-Imar___Planlarimn__yapim __asamasinda __ Bélge
Miidiirliigrimiizle mutlaka iletisime gecilerek koordinasyon halinde olunmasuilgili
islemler yapilarak onaylanmaya esas taslak Imar Planlarimin _meclis _onayma
sunulmadan_énce Biolge Miidiirliigiimiizden veniden gériis ahimmas: gerekmektedir...”
seklinde,

ESGAZ'1n bila tarihli goriis yazisinda; “..S6z konusu Eskisehir ili, Mahmudiye ilgesi, Cal,
Isiklar, Orta ve Yeni mahallelerinin bir kismini kapsayan 1/5.000 dlgekli Revizyon Nazim fmar
Plam calismasimn yapilacagi sinirlar igerisinde bulunan dogal gaz tesislerimizin sayisal verisi
ekte tarafiniza sunulmaktadir. Yaptlacak olan imar plam calismalart kapsaminda ilgili dogal
gaz tesislerimizin korunmasit hususunda...” seklinde,

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 15.05.2024 tarihli goriis yazisinda; “..Arsiv
calismasy; Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhigimin ilgi (a) yazi eki Cd de génderdigi Eskisehir
ili simrlart igerisinde alinmmis Afete Maruz Bélge Kararmma gdére yapimstir. Bahse konu
tasinmazi icine alan herhangi bir Afete Maruz Bélge kararina rastlanidmarus olup; kurumumuz
tarafindan planlanan ve yatinm programunda yer alan bir plan/proje bulunmadigy; ancak
yapilacak tim calismalarda dogal afet tehlikelerinin géz dniinde bulundurulmas: hususunda...”
seklinde,

Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.'nin 10.06.2024 tarihli goriis yazisinda; Alana iligkin
mevcut ENH Hatlar1 ekte génderilmis olup; séz konusu glizergahlarn baz alarak "Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” esaslar1 uyarinca can ve mal glizenliginin saglanmasi ile
birlikte Enerji Nakil Hatt: giizergahlart planlamada direk merkezleri orta nokta alinarak 10
metre sagl, 10 metre solu genisliginde olmak lizere 20 metre koruma bandinda birakilmasi
ve OG Sebekeye dliseyde en biiyiik salgi durumunda egik damli yap1 i¢in 3 metre, diiz damli
yapilarda 3.5 metre yatayda en biiyiik salimml durumda 2 metre yaklasma mesafesi
bulunmaktadir. Yap1 yaklasim mesafelerine uyulmas: ayrica séz konusu tesislerin korunmasi,
imar planm yapilacak parsellerin gelecekteki enerji ihtiyacimin karigilanabilmesi igin 300
metre araliklarla ¢ekme mesafeleri hari¢ (3x7m.) 21m*'den az olmamak izere trafo

yerlerinin ayrilmasi ve imar planina islenmesi sartiyla sakinca bulunmadigi seklinde,

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 3. Bélge Miidiirkigiiniin 09.07.2024 tarihli goriig
yvazisinda; “..Bahse konu alan Seydisuyu Cayi'min tagkin etkisinde olup Su Yénetimi Genel
Miidiirltigiince hazirlanan Sakarya Havzasi Master Plan Raporunda belirtilen alanla ilgili
alinmast gereken dnlemler gerceklestirilmeden ekte gdnderilen taskin etki sahasinda yeni
vapilasmalara izin verilmemektedir...” seklinde,
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Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.'nin bila tarihli goriis yazisinda; “../lgi yazimz ve
ekleri tarafimizca incelenmis olup yazimiz ekinde yer alan haritada gdriilebilecegi lizere,
imar degisikligi planlanan alan icerisinde, Kurulusumuza ait mevcut 12 in¢ ¢capinda
Istanbul Seramik Dogal Gaz iletim Hatti (DGIH), 8 in¢ capinda Esan Eczacibagt RMA
Dogal Gaz iletim Hatt1 (DGIH) ve Mahmudiye RMS/A Istasyonu ile PIG Istasyonu'nun
bulundugu tespit edilmistir. Konu ile ilgili olarak, Resmi Gazete'nin 13.08.2021 tarih ve 31567
sayil niishasinda yayimlanan “BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin
Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve (evre Yonetmeligi” geregince, yapilacak
nazim ve uygulama planlarinda ve sonrasindaki Imar Kanunu 18. Madde uygulamalarinda;1-
Boru hatlarimiz derinliklerinin zemin kotundaki dedisimler ve giizergdhin ézelliklerine gére
onemli  diizeyde dedisiklik gdstermesi nedeniyle, ihtiyag duyulan bélgelerdeki
projelendirmelerinize esas boru hattumizin derinlik ve koordinatlarinin Dogal Gaz iletim I.
Bilge Miidiirliigii Teknik Emniyet Kalite ve ISG Miidiirligiimiiz (0 312 297
3951/3637/BOTAS Ihbar Hatti 152) ile irtibata gegilerek géreviendirilecek teknik
personelimizce dzel dedektorler ile sahada yaptlacak calismalar esliginde tespit edilmesi,2-
Boru hatlarimuz “Birinci Derecede Stratejik Onemi Haiz Tesisler” Icerisinde yer aldigmdan
génderilen verilerin 3. taraflarla paylasiimamast ve veri gizliliginin saglanmast icin gerekli
hassasiyetin gdsterilmesi,3-Plan icerisinde olan dodal gaz boru hatlarimizin irtifak
koridorunun “Boru Hatti Koruma Kusagi” olarak planlanmasi, zaruri durumlarda ise yol
veya park alanlarida brrakidmast ve plan notlarina boru hattinin giivenligi icin, “BOTAS
Teknik Emniyet ve (evre Yonetmeligi cercevesinde boru hatti lizerinde ve yakininda alinacak
tedbirler igin BOTAStan izin alinmast” gerektiginin belirtilmesi4-Irtifak haklarmin tescile
tabi olmayan, yol ve yesil alanlara denk gelen kistmlari igin, 25.05.1995 tarih ve 2177 sayill
Tapu ve Kadastro Genel Miidirliigiinin Muktezasindaki, “ifraz ve Imar uygulamas:
sonrasinda, irtifak hakk tesis edilmis hattin gectigi giizergdhin tamamimn veya bir kisminin
vol, meydan, yesil alan gibi tescile tabi olmayan yerlere isabet etmesi halinde, hak sahibi
idarenin talebi olmadan terkin islemi yapilamayacagi ve sadece bu kisimlar icin Medeni
Kanunun 912. Maddesi geregi tescili muktazi hak dogmus oldugundan, hakkin kapsadigi
kistmlarmn ‘yol, meydan, yesil alan’ gibi vasiflarla ilgili idare adina tapu siciline tescil
edilmesi ve irtifak hakkimin bu parsellere aktariimast gerekmektedir.” ifadesine gire parsel
ihdas edilmesi, miilkiyetin kullantm hakkinin BOTAS olacak sekilde tescil edilmesi 5-Boru
hatlarimiz  irtifak  koridorunun boru hatti kusagi, yesil alan veya yol olarak
planlanamamasi ve yapi parsellerinden gececek sekilde planlama yapilmas: durumunda, plan
notlarma, parseliere imar durumu verilirken bu koridor tizerinde yapilacak yapilara iligkin
“BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmelii cergevesinde boru hatti lizerinde ve yakminda
alinacak tedbirler icin BOTAS tan izin alinmast” gerektiginin belirtilmesi,6-Boru hatlarimiz
yakimnda planlama  yapilacak alanlara iliskin  yaklasma mesafeleri icin  mezkiir
Yonetmeligimiz 7/5 ve 7/9 maddelerinde belirtildigi tizere;a.Patlayici, parlayici, yanici,
vakici, agindirict madde bulunduran, imal eden, kullanan atélye, depo, ardiye, imalathane
ve fabrika gibi tesisler, icerisinde suni ve/veya hayvansal giibre bulunduran binalar, akaryakit
istasyonlari, dodal gaz cevrim santralleri, LPG, CNG ve oto LNG istasyonlarinin, dogal gaz
boru hattina yaklasma mesafesi; boru aksi ile istasyonlarda bulunan yer alti ve yer lstii
tanklari, dispenserler ve tehlikeli maddenin bulundugu ekipmanlar arasindaki mesafenin 50
metreden agagi olmamasy,b.Yanict ve patlayict madde bulundurmamak veya depolamamak
kosulu ile binalar ve giines enerji sistemi tasiyan yapilarda, bina yaklasim mesafelerinin,
capa gore sol veya sag kalici giizergdh serit genisligi + imar mevzuatina gére bina
cekme mesafesi + her kat icin 0,5 metre olacak sekilde belirlenmesi, c-Okul, hastane,
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ibadethane ve benzeri toplu yasam alani binalar1 yaklagim mesafelerinin, 10 + capa gére sol
veya safj kalici giizergdh serit genisgligi + imar mevzuatina gére bina cekme mesafesi +
her kat icin 0,5 metre olacak sekilde belirlenmesi, 7-Boru hatlarimizin yapi adalart igerisine
denk gelen lasimlarmdaki planlamalarda, irtifak koridoru igin tescil edilen irtifak haklarinmn
oldugu gibi yap1 ada ve parsellerine aktarimasi, irtifak projesinin hazirlanarak BOTAS
Kamulastirma Birimlerine (0 312 297 20 06) onaylatiimast ve boru hatti ile ilgisi olmayan
yap parsellerine serh, beyan ve irtifaklarin tasinmamas: icin gerekli énemlerin alinmast, 8-
Trafolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisi igeren binalarin
ve Giines Enerji Sistemlerinin igerisinde bulunan trafolarin boru aksindan itibaren 40
metreden daha yakina yapmamas, 9-Adaglandirma ve yesillendirme amacl park
alanlarvun kamulastirma genisligi disinda olmast ve boru hattina zarar verecek sekilde
hicbir kéklii bitki ve agag dikilmemesi, balim/onarim ve kontrol faaliyetlerinin
yiiriitiilebilmesi icin  boru hattt giizergéhimin agk  birakidmasi, 10-Boru  hatlarimiz
giizergdhinda, boru hatlarnmiz kamulastirma seridi disinda olmasi kaydiyla, 30 metreden
daha yakinda yapilacak kazi, sondaj, artezyen ve su kuyusu agma calismalarinin Bélge
Miidiirligiimiiz ile irtibata gecilerek géreviendirilecek teknik personelimiz nezaretinde
yapilmasy11-Boru hatlarimiz giizergdhi iizerinde is makinelerinin galistirimamasi, santiye
alan: olarak kullanilmamasi, boru hatti giizergihma 200 metre mesafeden daha yakinda
hafriyat alant planlanmas! halinde Kurulusumuzdan ayrica garis alinmast,12-Imar planina
konu sahada yer alan RMS/A ve PIG Istasyonu ile yakininda yapilacak gevre yaplari
arasinda Ek-2'deki tabloda yer alan asgari yaklasma mesafelerinin saglanacak
sekilde, bahse konu istasyon ve dogal gaz dagitim hatlari icin bélgede faaliyet gosteren
dagittm firmas1 Esgaz Dogalgaz A.5. ile irtibata gegilmesi hususlarina uyulmasi
gerekmektedir.Yukarida  belirtilen  hususlar dikkate almmadan ¢alismalarn
yiiriitiilmesi veya Kurulusumuz gériisii ve/veya izni alinmadan sahada yapilan
caligmalar neticesinde, dogal gaz iletim boru hatt: ve tesislerimizde olusan tiim zararlar
(havaya atilan gazin bedel, tiim bakim-onarim giderleri, gaz akist durmas: nedeniyle olusan
giderler vb.) ile cevreye verilecek zararlar ve olast can/mal kaybmn tim sorumliulugu
ilgiliye/Belediyenize ait olacaktur.Sonug olarak, boru hattimiz teknik emniyeti ve can/mal
glivenligi agisindan herhangi bir olumsuzluga neden olunmamast ve yanhs anlasiimalarin
éniine gecilmesi maksadiyla;-Oncelikle Bolge Midiirligimiiz ile irtibata gegilerek boru
hatlarimizin yerinde tespitinin yapilmast ve galismalarda kullamimak izere koordinat
verilerinin alinmasi,-Yukarida belirtilen teknik emnivet kriterlerine uyulmasi,-Belirtilen
hususlarin  plan notlarina islenmesi,-Bahse konu planlama alant icerisinde ¢alisma
yapilmadan énce, belirtilen teknik emniyet kriterlerine gére hazirlanan koordinath vaziyet
plani ve varsa dzel gecis projelerinin Bilge Miidiirligiimiize génderilerek Kurulusumuz nihai
g@riigiiniin almmasi gerekmektedir...” seklinde,

Tiirkiye Jokey Kuliibiiniin {TJK) 27.05.2024 tarihli goriis yazisinda; Plan lejantinda
alamn "pansiyon hara ve hipodrom alani” olarak gosterilmesi; emsalinin 0.20 verilmesi;
plan notu olarak "bu fonksiyonda kalan parsellerde kullanilmayan haklarin diger parsellere
devrinin miimkiin olmast" seklinde eklenmesi; bina yiiksekliklerinin; tribiin binasi igin
24.50; at hastanesi icin 12.50; diger tiim binalar i¢in 7.50 olmas: gerektigi seklinde,

Eskisehir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidarligiiniin 10.06.2024 tarihli goriis
yazisinda; “..Bahse konu alan icerisinde kalan mevcut ve planlanan alt yapt hatlarimiz
yazimiz ekinde gonderilmektedir. Yazimiz ekinde génderilen icme suyu sebeke hatlarinin bir
kismi sayisal olmakla birlikte bir kismi yaklagik olarak islenmistir. Mevcut ve planlanan alt
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yapt hatlarrmizin planfama asamasmda dikkate alinmast hususunda...” seklinde,

Kent Tarihi ve Tamitinm Dairesi Bagkanhigi'nin 02.07.2024 tarihli goriis yazismda;
“..alan icerisinde arsivimizde bulunan 2863 sayili Kanun kapsarinda yer alan sit alanfari,
korunmasi gerekli kiiltir varligi olarak tescilli parseller ekte iletiimektedir. Ancak
arsivimizde eksiklikler olabilecedi ve tescili sonrasi tarafimiza iletilmeyen sit alanlarinin ve
tasinmaz kiltiir varliklarimin olabilecedi géz dniinde bulundurularak, séz konusu alan
icerisindeki 2863 sayih kanun kapsamindaki alanlara iliskin bilginin ve 1/5000 odlgekli
Nazim Imar Plami ¢alismasina esas 2863 sayilt kanun kapsarmindaki gériisiin Eskisehir
Kiltir Varhklarimt Koruma Bélge Kurulu Midirliiginden ve Cevre Sehircilik I
Midirliigiinden ahnmast gerekmektedir...” seklinde,

Fen Isleri Dairesi Bagkanhgmin 12.06.2024 tarihli goriis yazisinda; “..bahse konu
alanda yapilacak plan ¢alismalari ile ilgili Daire baskanligimizca yatirim programimizda yer
alan plan/proje calismasi ile gériisiimiiz bulunmamaktadir...” seklinde,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh@’'min 22.07.2024 tarihli goriis yazisinda; “...alanda
Belediyemiz miilkiyetinde tasmmaz bulunmadiindan herhangi bir gdris ve Onerimiz
bulunmamaktadir...” seklinde,

Yol Yapun Bakim ve Onarim Dairesi Baskanh'mmn 29.07.2024 tarihli goriig
yazisinda; “...Mahmudiye ilgesinde, yapilacak 1/5000 élgekli nazim imar plan ¢alisma sahasi
icinde bagkanligimiz sorumlulugunda bulunan Eskisehir caddesinde yaptigimz ¢alismalarin
sayisal verileri yazimiz ekinde .ncz formatinda génderilmelktedir. Sorumlulugumuzda bulunan
diger yollarin sayisal verileri elimizde bulunmadigindan pdf formatinda génderilmektedir.
Daire baskanhifimizca bahsi gecen bélgede devam eden bir ¢alismamiz bulunmamaktadir...”
seklinde,

Ulasim Dairesi Bagkanlhgi’'nin 11.07.2024 tarihli goriis yazisinda; “...Eskisehir Ulasim
Ana Plam (2035), hedef yih 2035 yili itibariyle orta ve uzun dénemde (2020-2035) olusmasi
beklenen yolculuk taleplerinin Siirdiiriilebilir Kentsel Hareketlilik Plan ilkeleri kullanilarak,
insan odakl ve toplu tasima agirlikli bir ulasim sistemi ile karsilanabilmesi ve nazim imar
plani ile éngériilen kentsel gelismelerin ulagim sistemi ile desteklenmesi igin Eskisehir kentinin
gelecekteki ulasim ve trafik sisteminin temel kararlarim belirleyen, bunun gerceklesmesi icin
gerekli ulasim yatiromlart ve dnceliklerinin, ulasim ve trafik sisteminin isletme ve ydnetim
politika ve ilkelerinin belirlenebilmesi icin gerekli ¢alismalart kapsayan bir plan olarak
hazirlanmistir. S6z konusu plan, 6360 sayih “On Dort ilde Biiyliksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi
fice Kurulmasi ile Bazt Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun” un kabuliinden sonra tiim il stnirt icin hazirlanmig ve bu kapsamda Mahmudiye
ilcesini de 180. Trafik Analiz Bélgesi olarak incelemistir EUAP (2035)in vizyonu; “Kentlilerin
vasam kalitesinin yiikselmesine katki veren, cagdas teknolojfinin tiim olanaklarim kullanan ve
gelismelere agik, kentin 6zgiin yapisina uygun farkll ulasim tirlerini dikkate alan, cevreye
duyarli, biitiinlesik, toplumun tiim kesimleri icin erisilebilir, ddenebilir, giivenli, konforlu ve
stirdiirtilebilir bir ulasim sistemi kurmak”tir. EUAP 2035°in baslica hedefleri icinde ise;Ulasim
sistemi ¢oziimiinde; toplu tasima, yaya ve bisiklet dncelikli ulagima, toplurmun tiim
kesimleri, engelliler ve yashlar icin her noktaya erisilebilirligin saglanmasina dnem
vermek.Stirdiiriilebilir Kentsel Hareketlilik Planlamasi (SKHP) cercevesinde, insan odakly,
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cevreye duyarll, cadjdas teknolojik olanaklari kullanan, ekonomik, siirdiiriilebilir ve biitiinlesik
bir ulasim sistemi olusturmak.Ozellikle kent merkezinde otomobil ve motorlu arag
trafigini azaltmak, kapsayici, hizli ve yiiksek kapasiteli bir toplu tasima sistemi olusturmak
yer almaktadir.Bu dogrultuda kentlerin ulagtirma sistemleri iizerinde ortaya ¢ikan ulasim
talepleri, éncelikle arazi kullanim kararlarina gére olusan kent yapisina baghdir. Bu nedenle
kentin gelecekteki arazi kullanim yapisimin dogru planianmasi ile ulasim taleplerini azaltmak,
diger bir dedisle bircok wlasim sorununun ortaya gtkmasini 6nlemek miimkiindir. Yolculuk
gereksinimlerini azaltan, yol agim tasitlarin yant sira yaya ve bisiklet ulasimina tahsis eden,
otopark alanlariny; toplu tasima, yaya ve bisiklet ulasimi ile biitiinlesik park et-devam et
kurgusuyla olusturan mekénsal planlar, strdiirilebilir  ulasim  sisteminin  énemli
bilesenleridir.Daire Baskanliimizca gevreye duyarh, toplu tasima adirlikly, yaya ve bisikietli
ulasima dncelik veren, erisilebilir bir ulasim sisteminin olusturulmast igcin mevcut arazi
kullanim durumu da dikkate alinarak calismalar yiiriitiilmektedir. Ancak sézkonusu vizyon ve
hedeflere uygun siirdiirilebilir ulasim sisteminin kurulabilmesi icin arazi kullantm planlarmin
da bu dogrultuda hazirlanmas: gerekmektedir.Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde
21: “(12) imar planlarinda arac trafifinin azaltitmasy, toplu tastma ve yaya dncelikli bir
ulasim sisteminin kurgulanmasi esastir. Toplu tasima araglarimn kullammnin tesvik edilmesi
amaciyla park et-devam et sisteminin yayginlastiriimasina ve toplu tasima duraklarinin veya
istasyonlarimn bulundugu etki alaminda otopark alanlart ayrimast ve birbirine entegre
olmasma iliskin imar planlarinda kararlar getirilir.” belirtiimektedir. Bu dogrultuda revizyon
calismalarinda trafikte kaybedilen zamanin azalmast ve bdylelikle hem ekonomik hem de
cevresel agidan siirdiiriilebilir bir kent saglanmasi igcin alan kullanimlart belirlenirken, konut
alanlari icin erisilebilir olmasina, toplu tasim agina entegre yasam alanlart olusturulmasmna
dnem gosterilmesi gerekmektedir. Bununla birlikte hem Yonetmelik hilkiimleri geregince hem
de kentleri iklim dedisiklijine karst adapte etmek amaciyla politikalar gelistirildigi
giiniimiizde, mekdnlarin gerek sosyal donatilar: gerekse de konut ve ticaret alanlariyla
kompakt olarak planlanmasit ve bisiklet ile ulasimin géz ardi edilmemesi; planlanan yol
genisliklerinde, bisiklet yollart ve park istasyonlart Igcin yeterli alanlarin ayrilmas:
gerekmektedir.Yine 07.11.2023 tarth ve 32362 sayilt Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige
giren Yaya Yollart ve Kaldirimlarm Tasarim Kurallart Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerinin
planlama asamasinda dikkate alinmasy; yiriitilecek imar plant calismasinda, ozellikle yaya
yodunlugunun fazla olacagt meydan ve okul alanlarinin, ticaret alammin bulundugu
bélgelerde kaldirtm genisliklerinin, alan yapilastiktan sonra geriye doniik ¢ézimsizliik
yasatmamasi icin tasit trafik serit genislilderi degistirilmeden genisletilmesi gerekmektedir. Bu
dogrultuda 1/5.000 élgekli plan kurgusunda yer verilecek genis yollar; uygulama asamasinda
genis yaya kaldirimlari, bisiklet yollart ve peyzaj alaniant ile degerlendirilebilinir.Mekénsal
Planiar Yapim Yonetmelidi “(5) Imar planlarinda, bu Yénetmelikte tammlanan veya plan
gésteriminde bulunan kullanimiardan birden fazla mekdnsal kullanimun ayni alanda bir arada
bulunmas! durumunda uygulamaya yénelik alan kullanim oranlari, otopark, yesil alan ve
benzeri sosyal ve teknik altyapt kullammlaninag iliskin detaylar ile gerektijinde bagimsiz
béliim sayisi, plan raporu ve plan notlarinda ayrintili olarak agikdamir.” hiikmii uyarinca
planlanacak konut ve ticari fonksiyonlarin otopark thtiyactnin plan notlart ve/veya plan
agiklama raporunda yer almast gerekmektedir. Yiriitilen revizyon imar plam ¢alismalarinda
nifusun giinlik ihtiyaclarim kisa mesafelerde yiiriiyerek ve/veya bisikletli ulasim ile
karsilayabilecegi bir arazi kullamim kurgusu olusturularak; yesil alanlaryla, ticari
fonksiyoniart ve donati alanlariyla kendi kendine yetebilen yerlesim alanlari olugturulmas
elzemdir.1/5.000 élgekli Revizyon Nazim Imar Plami calismalarinin, geleneksel planlama
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yaklasimlart ve miilkiyet esasli ¢dziimlemeler yerine giiniimilz endiselerine duyarly, iklim
dedisikligi, direnclilile ve siirdiiriilebilirlik kistaslarma uygun sekilde, yukarida aciklanan
hususlar ve igili Mevzuat cercevesinde yiirtitillmesi gerekmektedir...” seklinde goriis
bildirilmistir.

Bu kapsamda imar planina esas alinan kurum-kurulus goriisleri 1/5.000 dlgekli Revizyon
Nazim Imar Plami kararlarina yansialmistir.

5.4, PLAN KARARLARI

1/5.000 olcekli Revizyon Nazim Imar Planinda; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
belirlenen konut alanlarina iligkin briit yogunluk arahklart dikkate alinarak, 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Plam ile 6ngoriilen yapilasma kosullari dogrultusunda konut alanlarinin
yogunluklarn belirlenmistir. Bahse konu plan kapsaminda toplam 164.59 hektar konut alam
planlanmig olmakla birlikte alan genelinde briit yogunlugun yaklasik 101 kisi/ha olacag
ongorillmiistir. Ticaret-Konut Alanlar (TICK) olarak planlanan alanlarin zemin kat ticaret, st
katlar konut olacak sekilde yapilasacagi Ongoriilerek bu alanlarda genel olarak konut
kullaniminin ortalama %80 clacagi plan notlarinda belirtilmis olmakla birlikte; Uygulama imar
planlarinda karma kullamim karari devam ettirilecek alanlarda konut kullanimina yer verilmesi
durumunda; uygulamaya esas konut kullanim oranlari, bu planin niifus ve yogunluk kararlari
asilmamak sartiyla, bolgenin ticaret alan: ihtiyaci gbz éniinde bulundurularak %80’in iizerine
cikabilecegi gibi altina da diigebilecektir.

Bu kapsamda 1/1.000 6lgekli plan kararlar1 da dikkate alinarak, 1/5.000 6lgekli revizyon
Nazim Imar Plani 2040 yih projeksiyon niifusu 16.457 kisi olarak hesaplanmistir. Bu dogrultuda
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Ek-2 tablosu ile belirlenen standartlarin {izerinde olacak
sekilde sosyal altyapi alanlan planlanmstir.

EK-2 TABLO FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI

ALANLARINA iLISKIN STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYUKLUKLERI
TABLOSU

NUFUS GRUPLARI 0-75.000

SOSYAL ALTYAPI Niifus icin gereken

ALANLARI (m?) Plan ile énerilen (m?) Fark (m?)

EGIiTiM TESISLERI ALANI 106.971 131.459 24.488

ACIK VE YESIL ALANLAR 164.570 430.202 265.632

SAGLIK TESISLERI ALANI 24.686 32.076 7.390

SOSYAL VE KULTUREL

TESIS ALANLARI 12.343 23.066 10.723

iBADET YERI 8.229 8.643 414

Tablo 3 :Planlama alamina iliskin standartlar ve donati alan dagilimi

Planlama alaninin en batisinda ve plan onama sinir disinda bulunan Mahmudiye-Cifteler
Devlet Yolu yer almakla birlikte; ilge merkezinde 2 ana ulasim ve ticaret aksi niteliginde olan
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Eskigehir Caddesi ve Cumhuriyet caddesi basta olmak fizere ve Yenikdy Caddesi ve Tezel sokak
tizerinde ticaret ve konut alanlarinin bulundugu bélgelerde donati alanlan yogunlasmaktadir. Bu
alanlar ve cevresinde Sosyal Tesis Alanlar, Egitim Alanlari, Belediye Hizmet Alanlari, Kamu
Hizmet Alanlari ve Saglik Alanlari yer almaktadir.

Tablo 3'te yer alan fark siitununda, bu planla alanda 6ngériilen niifus igin gerekli olan donat
alanlari ile imar plam kapsaminda alanda énerilen donati alanlart arasinda olusan fark yer
almaktadir. Bu degerlerden de anlagtlacag {izere planlama alaninda projeksiyon niifusundan
daha fazla niifusa hizmet edecek donati alanm planlanmistir,

Tablo-3’te yer alan fark degerleri, Tablo-4'te analiz edilerek (Fark siitunundaki degerler, Ek-
2 tablosu ile belirlenen standartlara bélinerek) alanda standartlarin iistiinde Onerilen tim
donati alanlarna iligkin tek tek degerlendirilme yapumigtir. Bu kapsamda Egitim Tesisleri
Alaninin fazladan 3.767 kisilik niifusa, Agik ve Yesil Alanlarin 26.563 kisilik niifusa, Saghk
Tesisteri Alamimin 4.926 kisilik niifusa, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanimn 14.297 kisilik niifusa,
Ibadet Alanmnin ise 828 kigilik niifusa hizmet edecegi ortaya konmustur.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI Fark (m?) ;{;tzs/l’:;l) Hizml:;;d:cegi
EGITIM TESISLERI ALANI 24.488 6.50 3.767
ACIK VE YESIL ALANLAR 265.632 10.00 26.563
SAGLIK TESISLERI ALANI 7.390 1.50 4.926
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI 10.723 0.75 14.297
IBADET YERI 414 0.50 828

Tablo 4 : Planlanan donat alaniarinin projeksiyon niifusu haricinde fazladan hizmet edecegi
niifus

1/5.000 oigekli Revizyon Nazim imar Plam kapsaminda plan kararlar1 genel itibariyle
korunmus ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun hale getirilmis, alinan kurum
gorislerinden Il Saglhk Miidiirliigt, Genglik ve Spor [l Mitdiirlitgii ve TEIAS'1n kurum gériisleri ve
ilge belediyesinin yerelin egilimleri, ihtiyaglar: ve sorunlarina iliskin talepleri de dikkate alinarak
plan paftalarinda gerekli diizenlemeler yapilmug, Titrkiye Jokey Kuliibii, Devlet Su isleri 3. Bélge
Mudiirligii gorislerinde belirtilen hususlar ise plan notlarina yansitilmstir.

Mevcut 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plani kararlari Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi
gosterimlerine uygun hale getirilerek; 6lgeginin gerektirdigi biiyiikliikteki yollar planda 1. Ve 2.
Derece yol olarak gosterilmistir.

Sonug olarak planlama calismasina konu alan; 1/5.000 dlgekli Revizyon Nazim imar
Plant kapsaminda mevcut konut alanlari, gelisme konut alanlar, ticaret alanlari, ticaret-konut
alanlar, konut dis1 kentsel calisma alanlari, pazar alani, akaryakit ve servis istasyonu alanlart,
sanayi alanlari, kamu hizmet alanlari, belediye hizmet alanlari, tarim ve hayvancilik tesis
alanlary, turizm alany, egitim alanlari, saglik alanlar, sosyal tesis alanlari, kiiltiirel tesis alanlari,
spor alany, ibadet alanlari, park alanlari, pasif yesil alanlar, agaglandirilacak alanlar, mezarhik
alanlar, su yiizeyi ve yol olarak planlanmistir.

Bu hususlarin yan: sira yine Isiklar Mahallesi, 163 ada 34 parsele iliskin Eskigehir 1.
Idare Mahkemesinin 2024 /1193 Esas sayili dosyast ile acilan davada, 2023 /378 Esas sayili dava
dosyasinda hazirlanan Bilirkisi Raporunun itilafi ¢ozebilecegi degerlendirilerek; dava konusu
islemlerin parsel yoniinden yiiritmesinin durdurulmasmna karar verilmis olup Biiyiiksehir
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Beledive Meclisinin 16.01.2025 tarih ve 49 sayili Karan ile de anilan Yiiriitmeyi Durdurma
Kararina uyulmas), séz Kenusu mahkeme siireci sonuglanana kadar davaya konu parselde
herhangi bir uygulama yapilmamasi ydniinde karar alinmus oldugundan Isiklar Mahallesi, 163
ada 34 parsel plan onama smir disinda birakilmis olup séz konusu alan planin niifus ve donati
hesaplarina dahil edilmistir.

Plan calismasi kapsaminda Orman Genel Midiirliigliniin (Eskisehir Orman Bdlge
Miidiirliigii) imar planina esas goriisiiniin talep edilmis olmasina karsin ilgili kurum goéristini
iletmemis oldugundan; Hazine miilkiyetinde ve devlet ormani ile orman niteligi ile tapuda kayith
olan ve mevcut plan kKararlarinda agaclandirilacak alan ve gelisme konut alant olarak planl olan
Orta Mahallesi, 75 ada 3 parsel ile 91 ada 1 parsellerin tamamj; revizyon plan kapsaminda kent
ormant olarak planlanmistir. Ancak parsellerin bir kisminin meveut 1/5.000 ve 1/1.000 &lgekli
Imar Plami kapsaminda konut alani olarak planl oldugu, 1/5.000 &lgekli planlarin sematik
dzellikte oldugu ve Revizyon Nazim imar Planinda alan genelinde donati alanlarinin fazlasiyla
onerildigi dikkate alinarak; anilan parseilerin konut alani olarak planl kisimlar: 1/1.000 dl¢ekli
Revizyon Uygulama imar Plami kapsaminda ilgili kurumun uygun gdriisii alinmak suretiyle
konut alani olarak planlanabilir.

llce Merkezinden gecen Seydi Suyu boyunca bélgenin giiniibirlik ihtiyaclarinin
karsilanmasi ve piknik, eglence, dinlenme gibi fonksiyonlarin yer secebilmesi amaciyla mevcut
planda planl park alanlarinin bir kismi rekreasyon alam olarak planlanmistir.

Spor Il Miidiirliigiintin imar plamna esas goriisiinde; Miilkiyet Hazineye ait Il
Mudiirliigiine tahsisli, Mahmudiye ilcesi Yeni Mahalle 322 ada 1 parsel ile 321 ada 1 parsel
izerinde, Mahmudiye Spor Kompleksinin mevcut oldugu, halihazirda faal olarak kullanmldig;
Spor Kompleksi igerisinde resmi futbol miisabakalarinin yapilabilecegi 1 adet sentetik yiizeyli
futbol sahasi, ¢elik konstriiksiyon seyirci tribiing, tribiin alt1 soyunma, hakem ve idare odalarim
barindiran bina ile agik basketbol ve hali saha bulundugu; Mahmudiye ilgesinde mevcut spor
kompleksi haricinde Bakanlik¢a yatirim programina alinacak bagka bir spor tesisi bulunmad:g
ancak mevcut spor kompleksinin bir kisminin yer aldig1 321 ada 1 parsel ile 322 ada 1 parselin
arasindan gegen 10 metrelik kadastral yolun iptal edilerek séz konusu parsellerin birlestirilmesi
ve alanin tamaminin Spor Alani olarak ayrilmasi talep edilmistir.

Spor il Midiirliigiiniin gdriisi ve Mahmudive Belediye Bagkanlifinin talebi
dogrultusunda; spor alamm bdélen imar yollart kaldirilarak spor alanlar birlestirilmis olup
mevcuttaki saha korunacak sekilde imar hatlarinda diizenlemeler yapilmistir.

i1 Saghk Miidiirliigiiniin imar planina esas goriisiinde; Istklar Mahallesinde bulunan,
miilkiyeti sahisa ait 125 ada 6 parsel ve miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 125 ada 7 parselin imar
planlarinda saghk alani olarak planl oldugu ancak 125 ada 6 parsele kamulastirmasiz el atildig1
gerekcesiyle Bakanliga karsi dava agildigl ve siirecin halen devam ettigi agiklamalarina yer
verilerek 125 ada 6 parselin plan kararinin "Ayrik Nizam 2 Kat Konut Alant” iken ilge merkezine
yapilacak yeni hastane binasinin insaat alaminin genisletilmesi amaciyla 2011 yilinda il
Miidiirligii talebi {izerine "Saghk Alan1” olarak degistirildigi ancak yeni hastane binasinin Orta
Mahallesinde bulunan 240 ada 31 parselde Hazine tasinmazi lizerine inga edildigi ve 125 ada 6
parselde planl saglik alanina ihtiya¢ halinin ortadan kalktigi gerekeesiyle miilkiyeti sahisa ait
125 ada 6 parselin saglik alanindan ¢ikarilarak miimkiinse eski plan kararina uygun olarak
revize edilmesi ve miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan 125 ada 7 parselin (Mahmudiye [lce
Hastanesinin eski binasi) ise saghk alani olan fonksiyonunun korunmasi talep edilmigtir.

f1 Saghk Midiirligiinin gorisii ve Mahmudiye Belediye Bagkanliginin talebi
dogrultusunda; sahis miilkiyetine ait 125 ada, 6 parsel {1 Saghk Midiirliigiiniin uygun goriisi,
ilce hastanesinin baska bir alanda hizmet verdigi ve séz konusu alanin &nceki plan kararlarinda
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konut alanm olarak planl oldugu hususlari dikkate alinarak konut alani olarak planlanmig kalan
kisminin ise saghk alani fonksiyonu korunmustur. Yapilan diizenleme ile plan revizyonu
genelinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 Tablosuna gére plan nifusunun ihtiyag
duyacag: sosyal donati alanlari saglandigindan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 asamasinda
da alanin konut fonksiyonunun eklenmesi ile donati alanlar yetersiz kalmayacaktir.

Cal Mahallesi smirlari icerisinde Yenikdy caddesi ile Hara Alanlarinin arasinda kalan ve
Seydisuyunun ayrilan kollar: arasinda bulunan mevcut imar planlarinda park alani olarak planh
alanin bir kisminda biiyiiksehir belediye hizmetlerinin gotiiriilebilmesi amaciyla kullanilmak
iizere belediye hizmet alani 6nerilmis olup bir kisminda ise bolgede ticari fonksiyonun
bulunmadifl tespit edildiginden bolgenin giiniibirlik ticari ihtiyaglarinin karsilanmas: amaciyla
ticaret alan planlamistir. Kalan kismt ise eglence, gezinti yerleri, yesil alanlar, piknik alanm ve
dinlenme alanlarinin icerisinde birlikte yer aldigl ve ilcenin giinlibirlik ve acgik yesil alan
ihtiyacinin karsilanmasi: amaciyla rekreasyon alani olarak planlanmistir.

Planlama alami igerisinde Yeni Mahallesinde 1 adet ve Cal Mahallesinde 1 adet olmak
lizere toplamda 2 adet mezarhk alani bulunmaktadir. Bu alanlardan fiiliyatta Eskisehir
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Mahmudiye Mezarligi olarak kullaniimakta olan alanda yer alan
parsellerden; Yeni Mahallesi, 56 ada, 4 parselin tapu kaydindaki niteligi “mezarlik alam”
vasfinda olmakla birlikte; 56 ada, 29 ve 40 parseller ile diger mezarlik alam olan Cal Mahallesi,
672 ada, 1 parselin (eski 185 ada, 107 parsel) tapu kayd niteliklerinin “arsa” ve “tarla” vasfinda
oldugu tespit edilmistir. Ancak s6z konusu alanlarin mevcut imar planlarinda agaclandirilacak
alan olarak planl oldugu ve halihazir haritalarda mezarhk semboliiniin bulundugu yine alana
iliskin yapilan arazi calismalarinda ve uydu goriintiilerinde yapilan degerlendirme sonucunda
bu parsellerin fiiliyatta mezarlik alam olarak kullanildifi tespit edildifinden sdz konusu
parsellerin halihazirda mezarlik alam olarak kullanilan kisimlari revizyon plan kapsaminda
mezarlik alani olarak planlanmstir.

Mahmudiye Belediye Bagkanlifinin talebi dogrultusunda; Yeni Mahallesi, stadyum
caddesi boyunca Mahmudiye Belediyesi tarafindan mesire alanimin yapiimakta oldugu ve soz
konusu projenin insan yogunlugunu arttiracagi gerekcesiyle miilkiyeti Mahmudiye Belediyesine
ait olan 320 ada, 1 parselde planli belediye hizmet alani; séz konusu parselin Seydi Suyu
kenarinda yer almasi, alana iliskin alanin bélge halks tarafindan giiniibirlik kullanimina izin
verecek fonksiyonlarin da (restoran, cafe vb. gibi) icerisinde yer alabilmesine imkan verecek
sekilde ticaret alani olarak planlanmistir. Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
Tablosunda belediye hizmet alanlarina iliskin sosyal ve teknik altyapi asgari standardi yer
almamakla birlikte; belediye hizmet alanlarina iliskin plan genelinde yapilan diizenlemeler ile
yeni belediye hizmet alanlari dnerilmis olup; mevcut imar planina gore planh belediye hizmet
alanlar! yapilan revizyon plan calismas: kapsaminda arttirillmistir.

Mahmudiye Belediye Baskanliginin sifahi talebi dogrultusunda; milkiyeti Mahmudiye
Belediyesine ait Yeni Mahallesi, 460 ada, 4 parselin bir kismi selektdr tesisi yapilmasi amaciyla
tesisin kirletici etkisi de dikkate alinarak sanayi alanlari igerisinde yer segecek sekilde; yine
miilkiyeti Mahmudiye Belediyesine ait Yeni Mahallesi, 459 ada, 2 parsel ise Mahmudiye
Belediyesi hizmet birimleri igin kullanilmak iizere belediye hizmet alan olarak planlanmigtir.

Tiirkiye Jokey Kuliibii'ne {T]K) ait ya da tahsisli alanlar; Tarim Arazilerinin Korunmasi
Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimatinda yer alan agiklamalar ve Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi gbsterimleri dikkate alinarak Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani olarak
planlanmis olup; bu alanlarda hipodrom, pansiyon hara, asim merkezi, at hastanesi,
dondurulmus sperm tesisi, veteriner binasi, veteriner misafirhanesi, ¢im padok, kum padok,
atlarin dinlenme padogu, ahir, ath terapi merkezi, yem deposu, samanlik, atélye ve ot deposuy,
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trafo, jenaratdr binasi, gitvenlik, su deposu, makine dairesi, garaj, vb. atcilik ile ilgili birimlerin
yam sira; idari ve sosyal tesisler, lojman binalari, ziyaretcilere hizmet verecek giiniibirlik
konaklama tesisleri ile lokanta, kafeterya vb. yapilabilir.

Mahmudiye Belediye Baskanhgimn talebi dogrultusunda; Iigenin kapasitesine yetecek
biiytiklitkte kapalt pazar alam bulundugu ve agik pazar alamna gereksinim kalmadig
gerekcesiyle Orta mahalle, ismetpasa yolu kavsagi yakiminda bulunan 371 ada, 1 parselde
mevcut Nazim Imar Planinda acik pazar alani olarak planh alan; Revizyon Planda belediye
hizmet alani olarak planlanmistir.

Mahmudiye Belediye Baskanliginin talebi dogrultusunda; Kaymakam Lojmant ile Atatiirk
Park: arasinda kalan ve mevcut Nazim Imar Planinda park alani olarak planl bélge; alandaki fiili
kullanimlar da dikkate alinarak ticaret alam olarak planlanmis olup; azalan yesil alan ise Orta
Mahallesi, 240 ada, 23 parselde planli park alanimn biiyiitiilmesi ile karsilanmigtir.

Mahmudiye Belediye Baskanh@inin talebi dogrultusunda; Orta Mahalle 281 ada 1-2
parsellerde mevcut Nazim Imar Planinda kiitiiphane ve resmi kurum alam olarak planli alan;
Revizyon Planda ortasindaki yol kaldirilarak kamu hizmet alam olarak planlanmistir. Azalan
sosyal donati alammin ise miilkiyeti Mahmudiye Belediyesine ait Yeni Mahalle 56 ada 26
parselde planh egitim alanimin bir kismumin kiiltiirel tesis alani olarak planlanmasi ile
karsilanmistir.
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Sekil 1 : Donati alanlarmin planlama alani icindeki konumlari

Mahmudiye ilge merkezinden Seydi Suyu Deresi gecmekie olup dere boyunca park,
rekreasyon, spor alani ve agaclandirilacak alan planlanarak kentin nefes alacag: hava koridoru
ve yesil aks olusturulmustur. S6z konusu Seydi suyu Deresi, Mahmudiye Haralarinin da icinden
gecerek kurgulanan yesil aks, hara igindeki gliniibirlik fonksiyonlar (ath terapi merkezi,
konaklama tesisleri, lokanta, kafeterya vh.) ile birlikte kurgulanmistir. Ayrica alan icerisinde yer
alan kent ormani bélge halkinin giiniibirlik kullanimina da (piknik, dinlenme mekanlar: gibi) izin
verecektir.

Genel itibari ile sosyal donati alanlari erisilebilirlik kriteri de dikkate alhnarak alan

genelinde dengeli bir sekilde yer se¢mistir.
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YAYA YCLLARI (GEREKTIGINDE TRAFISE ACILACAK YOLLAR)

Sekil 2 : Yol Kademelenme $emasi

Planlama alaninin batisinda yer alan ve onama sinir1 disinda kalan Eskisehir-Cifteler-Konya
il Yolu Mahmudiye ilgesini; diger il ve ilce merkezleri ile baglantisini saglayan en bilyiik ana
arterdir. Kuzeybati ve giineydogu istikametinde planli Eskisehir Caddesi ile giineybat1 ve dogu
istikametinde planh Yenikdy Caddeleri, Revizyon Planda 1. Derece yol olarak planlanmis olup;
ilce merkezine ulagim saglayan iki Gnemli aks niteligindedir. Eskisehir-Cifteler-Konya il Yolu ile
1. Derece arterlere baglanarak; bu yollar besleyen 15, 12 ve 10 metrelik tagit yollar1 ise 2.
Derece yol olarak gdsterilmis olup; ada i¢i yaya yollari ise gerektiginde trafige acilacak sekilde
ongoérilmiistiir.

Bu baglamda planlama alam genelindeki ulasim semasy; kuzeybati-giineydogu
dogrultusunda ve giineybati-dogu dogrultusunda 20 metre genigligindeki 2 ana ulagim aksi ile
15 metre, 12 metre ve 10 metre genislikteki tasit yollar ile olusturulmustur.

Planlama cabismasinda, basta 3194 sayih imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim
Yénetmeligi olmak tizere diger ilgili Kanun ve Yénetmelikler ile Standartlarina uygun olarak
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alansal kullanimlar plana aktarilmistir. Olgek itibariyle gosterilemeyen yaya yollari ve park
alanlar1 alan dagilimima dahil edilmemis olup bu dogrultuda hazirlanan Mahmudiye ilgesi
1/5.000 &lcekli Revizyon Nazim Imar Plani alan kullanim tablosu asagida verilmistir.

ALAN KULLANIMLARI ADET | ALAN (m2) | ALAN (ha)
DUSUK YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI 76 | 1067139.05 106.71
DUSUK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI 28 314039.89 31.40
ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI 6 95074.89 9.50
TiCARET ALANI 10 40084.42 4.00
TICARET-KONUT ALANI 31 169700.41 16.97
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 2 23182.42 2.31
SANAYI ALANI 6 130486.27 13.04
PAZAR ALANI 1 19209.2 1.92
BELEDIYE HIZMET ALANI 13 36779.56 3.67
KAMU HIZMET ALANI 13 166836.05 16.68
SOSYAL TESIS ALANI 3 13401.84 1.34
KULTUREL TESIS ALANI 2 9665.29 0.96
SAGLIK ALANI 3 32076.49 3.20
EGITIM ALANI 13 131459.86 13.14
YUKSEKOGRETIM ALANI 1 26317.81 2.63
IBADET ALANI 4 8643.71 0.86
TURIZM ALANI 1 4941.03 0.49
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2 2840.99 0.28
AKARYAKIT VE BAKIM ISTASYONU ALANI 4 19987.82 1.99
SPOR ALANI 1 78110.48 7.81
PARK ALANI 51 216728.51 21.67
REKREASYON ALANI 19 135364.14 13.53
MEZARLIK ALANI 2 52323.11 5.23
AGACLANDIRILACAK ALAN 3 54273.54 5.42
KENT ORMANI 2 209999.38 20.99
PASIF YESIL ALAN 29 12883.5 1.28
ONLEMLI ALAN 1 31043.49 3.10
TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANI 4 770519.52 77.05
GENEL OTOPARK ALANI 2 4499.9 0.44
TERMINAL (OTOGAR) 1 8465.04 0.84
SU YOUZEYI 9 112852.45 11.28
YOLLAR

1398822.24 | 139.88
TOPLAM 442 | 5410079.13| 541.01

Tablo 5 : Planlama alani alan dagiim
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Yukaridaki agiklamalar ve imar planina esas alinan kurum-kurulus gériisleri cercevesinde
onayl jeolojik etiidi bulunan Mahmudiye ilcesi Yeni, Isiklar, Orta ve Cal Mahallelerinin bir
kismim kapsayan yaklasik 472 hektarlik alanda Mahmudiye ilgesi 1/5.000 6lgekli Revizyon
Nazim Imar Plani tarafimca hazirlanmistir.

HPR HARITA IMAR MON, Tic, 13D,
Bmatyet Rtah, Hipodrom Cad, Ko D.ﬁorz';n W?%ﬂ
Yentmahalle ANHARA Maltepe VD.18231094454
MURAT HAKAM BUTLY
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