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1. PLANLAMANIN AMACI

Imar Plani teklifine konu olan Guneg Enerji Santrali projesinin amaci, Eskigehir ili,
Odunpazar ilgesi, Karapazar mahallesi 0 Ada 415-417-2770-2774-2766 Parsel ve
Avdan Mahallesi O Ada 571-572-573-574-576 Parsel sinirtarinda kalan Glnes Enerji
Santrali Projesi kapsaminda S0MWp/62,64MWe glic kapasitesi ile hayata geciriimesi
geciriimesidir.

TEIAS Genel Miidirliigii Planlama ve Yatinm Yonetimi Dairesi Bagkanhar
tarafindan 20/09/2024 tarihli ve 2675350 sayili yazi ile s6z konusu Giineg Enerji

Santrali Projesi uygun bulunarak Baglanti Goriisii veriimigtir.

2. PLANLAMA ALANI

2.1. PLANLAMA ALANININ YERI

Planlama alani Eskisehir ili, Odunpazar ilgesi, Karapazar mahallesi 0 Ada 415-417-
2770-2774-2766 Parsel ve Avdan Mahallesi O Ada 571-572-573-574-576 Parsel

sinirtarinda igerisinde yer almaktadir.

“Glnes Enerji Santrali” projesi halihazir harita paftalar icerisinde ve 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planinda; 125-D-16-B ve 125-D-16-C halihazir harita paftalar icerisinde
kalmaktadir.

Halihazir Haritalar 2 Adet 1/5000 Olgekli oimak Uzere 28.068.2024 tarihinde Eskisehir

BlyGksehir Belediyesince ocnaylanmisgtir.

Ayrica projenin toplam alan biiylkliigii yaklasik 83.86 hektar biylikliigiindedir.
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Planlama alani kuzeyinde Eskisehir Merkez ilgesi, batisinda Katahya li, giineyinde

Seyitgazi ilgesi ve dogusunda Mahmudiye Ilcesi bulunmaktadir.

GES proje alani Eskisehir merkez ilceye yaklasik 23 km uzaklikta olup Odunpazari
ilce merkezine ise yaklasik 19km uzakliktadir. Planlama Alani Eskisehir ilge
Merkezinin ve Odunpazari lige Merkezinin giineyinde yer almaktadir. Ayrica arazinin
konumu ve topografik 6zelikleri itibari ile Gunes Enerji Santrali kurulmasina yénelik

oldukga verimlidir.
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Harita 2,Planlama Alaninin Uydu Goriintusii
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2.2. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama Alani Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, Karapazar mahallesi 0 Ada 415-417-
2770-2774-2766 Parsel ve Avdan Mahallesi 0 Ada 571-572-573-574-576 Parsel
sinirlarinda tapu kayitlarina gére yaklasik toplam 84.61 Hektar blayukliginde olup

86z konusu parsellerin Mulkiyet durumuna baktigimizda;

Planlama Alaninin tamami Tarla vasfinda olup s6z konusu parsellerin tamamu

yatinmci girket olan “Acibadem Saglik Hizmetleri ve Ticaret A.$.” ye aittir.

Bunula birlikte s6z konusu Tarla vasfinda olan tasinmaz icin Eskisehir Il Tarim

ve Orman MiidiirlGgi 30.10.2024 tarih ve 16373507 sayili yazisi ile Giines Eneriji

Santrali Projesi yapilmasi amaciyla Tarnnm Disi Kullanim izini vermistir.

2.3. IMAR PLANINA ESAS KURUM GORUSLERI

Botag 05.07.2024 tarih ve 2949876 sayili yazisinda “S6z konusu ¢alisma alaninda
kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesisi
bulunmamaktadir” denmistir.

IS




ACIBADEM GUNES ENERJI SANTRALI AMAGLI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPCRU

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Mekansal Planlama Genel
Mudiriugit Gevre Dizeni Planlan Dairesi Bagkanlig 16.07.2024 tarih ve 9931822
saylli yazisinda “6360 sayilr Kanun uyarinca Biyiksehir Belediye sinirt i miilki siniri
ofan Eskigehir flinde yirirlikteki Cevre Diizeni Plani'na ve imar planiarina iliskin is ve
isfemfer, 1 nolu Cumhurbaskanii§i Kararnamesi'nin 102. maddesi ve 5216 sayili
Kanun uyarinca Eskisehir Blyiiksehir Belediye Baskanhginca ydardtildiginden;
Eskigehir llinde yapiimasi planianan "Giines Enerji Santrali (GES)" proje alaniarinin
imar durumuna iliskin  gorigsin ilgili bdyiksehir belediyesinden alinmasi
gerekmektedir’ denmistir.

Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh¢ Tabiat Varliklarini Koruna Genel
Mudaritgi 31.07.2024 tarih ve 10093166 sayili yazisinda “Eskisehir Ili, Odunpazar
licesi, Karapazar Mahallesi ve Avdan Mahallesi Gines Enerji Santrali projesi
calismalari ife ifgili 1 Numaral Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. maddesinde
tanumlanan gdrev ve yetkiler bakimindan Bakanhgimizca (Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Midiirligd) dederlendirilecek bir husus bulunmamaktadir” denmigtir.

Deviet Hava Meydanlan isletmesi Genel Midiirliigii 04.07.2024 tarih ve 64700
sayih yazisinda “Konu hakkinda ICAO PANS-OPS Dok. 8168 Cilt I ve Sivil Havacilik
Genel Mudirligt tarafindan yayimlanan Haberlesme, Seyrtisefer, Gozetim
Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yénetmelik (SHYCNS) kriterleri kapsaminda
yaptlan degerlendirmeler neticesinde; Yukarida adi gecen parsel lizerinde yapiimast
planfanan s6z konusu GES projesinin AlP'de ifan edilmis mevcut usuller ife
Kurulusumuz sorumiulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri acisindan olumsuz
etkisinin 6ngorilmedigi degerlendiriimektedir’ denmistir.

Devlet Su isleri 3.Bdige Mudarliigii 04.07.2024 tarih ve 4771748 sayil yazisinda
*S6z konusu ilgi yaziniz ve ekinde ifade edilen Eskisehir ilii Odunpazari ilgesi,
Karapazar Mahallesi sinirlart icinde bulunan, 0 ada 415-417-2770-2774-2766 parsef
ve Avdan Mahallesi 0 ada 571-572-573-574-576 parsel numaralariyla anifan
taginmazlar lzerinde GUnes Enerji Santrali Amach Yenilenebilir Enerji Kaynakiarina
Dayali Enerji Uretim Tesis Alani (GES) yapiimasinda kurumumuz agisindan herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir” denmistir.

Dodga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurltigii 14.10.2024 tarih ve 16093550
sayill yazisinda ozetle “alaninin 2873 savili Milli Parklar Kanunu (Milli Park, Tabiat
Parki, Tabiat Aniti ve Tabiati Koruma Alani), 4915 sayili Kara Avcilidi Kanunu
(Yaban Havati Koruma Sahasi, Yaban Hayati Gelistirme Sahasi) ve Sulak Alanlarin
Korunmas Yonetmelidi kapsaminda Genel MudGrligUmiizin yénetimindeki Korunan
Alanlar icerisinde kalmadid! tespit edilmistir’ denmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhign 12.08.2024 tarih ve 274073 sayili yazisinda
"Bakanlidimiz Enerji Isferi Genel Maddariggince; riizgar, giines, jeotermal ve
biyokiitle kaynaklarina dayall elektrik dretim tesisleri kurulmak amaciyla yapilan
Onlisans veya lisanssiz elektrik tiretim faaliyeti basvurulari icin 6446 sayil Kanunun 7
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nci maddesinin dérdinci ve dokuzuncu fikralari kapsaminda ofusturufan goérdsier,
bagvuru sekline gére Enerji Piyasas: Diizenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili sebeke
istetmecisine bildirildiginden, ilgi yazimzda belirtilen tesis yerinin géris verdi§imiz
elekirik dretim tesislerini etkileyip etkilemedigine iliskin olarak EPDK ve/veya ilgili
sebeke igletmecisinden alinacak nihai gérisler dogrultusunda degerfendirimesi,
ayrica proje sahasindaki tarim arazilerinin, 19/07/2005 tarihii ve 25880 sayili Resmf
Gazete'de yayimlanan 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu®
kapsaminda ilan edilen "Biylk Ova Koruma Alanian” igerisinde kalmas: durumunda,
ilgili Kanunun 14 (nci maddesine gére tarim disi kullanimfarr icin kamu yararit karan
alinmasi gerekmektedir” denmistir.

Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu 04.07.2024 tarih ve 929935 sayill yazisinda
‘Enerfi Piyasast Dizenleme Kurulunun 16/05/2019 tarihii ve 8587 sayili Karari
kapsaminda, c¢ati uygulamas: disindaki giines enerjisi santrallerinin; mutlak tarim
arazileri, 6zel drin arazileri, dikili tarim arazileri, sulu tarim arazileri, sufu-kuru 1, if, i1,
IV. sinif tarim arazileri ve cevre arazilerde tarimsal kullamm battnliginit bozan
alanlart kapsamayan arazilerde yer almasi sarftyla kurulmasinda Kurumumuz
acisindan bir sakinca bulunmadigi degerlendiriimektedir.

Bu nedenle; yukanda izah edilen hususilar ve diger iliskili mevzuat kapsaminda,
bahse konu talebin ilgili idareler nezdinde dederlendiriimesi gerekmektedir” denmistir.

Eskisehir Dogalgaz Dagitim A.S. 0507.2024 tarih ve 2024GDN4375 sayili
yazisinda “Eskisehir ili, Odunpazari ilcesi, Kuzenler mahallesi, 0 ada 415, 41, 2770,
2774, 2766 numarali parseller ve Avdan mahallesi, 0 ada 571, 572, 573, 574, 576
numarall parseller Uzerinde alftyap: tesisimiz ve yatinm programimiz kapsaminda
planlanan projemiz bulunmadigindan bahsi geg¢en imar plant calismasinin
yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir’ denmistir.

Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg:
11.07.2024 tarih ve 168483 sayil yazisinda “Bahse konu parseller, 6igedi geregi
gdsterimieri sematik ofan 1/25.000 &icekii Nazim Imar Planinda tanm alanina isabet
etmektedir. 1/25.000 &igekii Nazim imar Plani Genel Hiikiimlerinin 8. maddesi “Bu
planda &igedi geredi gésterilemeyen 5 ha ve daha kiigiik olan veya sembol ile ifade
edilmis olan arazi kulfanim bigimleri alt éigekli planiarda tanimianacaktir. Yenilenebilir
enerfi (ruzgér, glnes, jeotermal vb.) drefim alanlari disinda kalan ve alansal
bayakliga & hektanin Gzerinde olan alanlarda, yapilacak dedisikliklerin plana
islenmesi zorunludur. Ancak 5 heltardan kigiik afanlarda, bu planda degisikiik
yapiimaksizin alt 6icekli plan calismasi yapilabilir.” hiikminid, 9. maddesi "Bu planda
ifade edilmis olan kullamim alan(lar) baytkitkleri sematiktir. Bu alanfarin sinirlarr alt
Olcekli planfarda belirlenecektir. Bu plan (zerinden &lgtim ve uyguiama yapilamaz.
Uygulamaya iligkin islemierde 1/1.000 6lcekli uygulama imar plani esas alinacaktir’
hikmind haizdir. S6z konusu parsellere iliskin 1/5.000 ve 1/25.000 6icekli Nazim
Imar Plani bulunmamaktadir’ denmistir.
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Konuya iligkin ofarak; Iklim Degisikligi ve Sifir Atik Dairesi Baskanhdimizin ilgi (b)
yazisinda “...Acibadem Saghk Hizmetleri ve Ticaret A.S. ne ait Glunes Enerjisi
Santrali { GES ) ve Elekirik Depolama Tesisi projesine ait olmak (zere, CED
Yonetmeliine gore hazirlanan, feknik ¢bziimlerin ve taahhiflerin yer aldidi CED
Basvuru Dosyasi incelendikten ve Inceleme Dederlendirme Komisyonu (IDK)
foplantisi  sonuclandiktan sonra Daire Baskanhdimizin gordgii  bildirilecektir.”
actklamalarina yer verilmistir

flgi (a) dilekceniz ekinde iletilen 1/1.000 6&icekli plan taslaginin kurum goérisi
asamasinda incelenmesi muimkin olmamakla birlikte; alana iliskin plana esas
alinacak kurum/kurulug gorisleri, etdt analiz ve sentez ¢alismalar dogruftusunda ve
Hgili mevzuat uyarinca (3194 sayii Kanun ve bagl yénetmelikier, Plan Yapimini
Yikimlenecek Mdaelliflerin Yeterliligi Hakkinda Yénetmelik vb.) hazirlanacak imar
plani teklifleri; tim bu verilerin yer aldigi plan teklifi dosyanin Meclise sevki icin
farafimiza sunulmasi durumunda degerfendirifebilecektir” denmistir.

Eskisehir Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Madarltga 16.07.2024 tarih ve
9963146 sayil yazisinda;

Imar ve Planlama_Sube Midurligi; S6z konusu alanin 3621 sayili Kiyr Kanunu
kapsaminda kalmadigi ve Bakanligimizca onayll herhangi bir planlama alan
icerisinde bulunmadig: tespit edilmistir. Yapilacak Planlama calismasinda Eskisehir
Blylksehir Belediye Bagskanhg: yetki ve sorumiulugunda olan ilimize ait 1/100.000
Ofcekli Cevre Diizeni Plani ve Hikidmleri ile 3194 sayit Imar Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uyulmasi gerekmektedir.

Tabiat Varhiklarini Koruma Sube Midarlidii; S6z konusu alanda herhangi bir Dogal
Sit Kararina ve tescilli Tabiat Varhi§ina rastlanmamg olup Ozel Cevre Koruma
Bolgesi olarak ifan edilen alan bulunmamaktadir.

Ced ve Cevre fzinleri Sube Mudirladi; Yapimas: planianan imar planfarinin
hazirlanmasi fle flgili Sube Muidarligimiz uhdesinde bulunan meri mevzuat
kapsaminda bir sakinca gorilmemekle birlikte, Gilines Enerji Santrali Projeleri
29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete'de yayinfanarak yiriirltige giren CED
Yénetmeligi kapsaminda degerlendiriimesi gereken projeler oldugundan, projenin
kurulu gici yidzéleimi dikkate alinarak herhangi bir yatirima baslanmadan proje
sahibi tarafindan CED Yénetmeligi kapsaminda Mddirfigiamiiz/Bakanligimiz
gorasinin alinmas: gerekmektedir.

Milli Emiak Mudiirldgia: Soz konusu alanda Hazine Adina kayit bulunmamaktadir”

Milli Emlak Sefligi: Séz konusu alanda fmar Plani calismasi yapiimasinda herhangi
bir sakinca bufunmamaktadir” denmistir.

Eskigehir il Afet ve Acil Durum Mudurltgu 11.07.2024 tarih ve 1002089 sayili
yazisinda “Eskigehir ili sinirlar icerinde alinmis Afete Maruz Bélge Kararina goére
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yapilmigtir. Bahse konu tasinmazlan igine aian herhangi bir Afete Maruz Bolge
kararina rastlaniimamistir. Ancak yapilacak tim galismalarda dogal afet tehlikelerinin
g6z énlinde bulundurutmasi hususunda” denmistir.

Eskigehir il Kiltiir ve Turizm Muduirliigii 02.07.2024 tarih ve 5342929 savili
yazisinda “Middrligamiz arsivinin incelenmesi neticesinde, séz konusu tasinmazin
2634 sayil Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda ilan edilen "Kizilinler Termal Turizm
Merkezi ve Mihalgazi Sakariica Termal Turizm Merkezi” sinirart igerisinde yer
almadigs tespit edilmis olup yapilacak isleme esas olmak Uzere Midirligimiizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denmistir.

Eskigehir il Saghk Muduritiga 02.07.2024 tarih ve 247564544 sayill yazisinda
‘Arazide yapilacak Glnes Enerjisine Dayali Elektrik Uretim Tesisleri ¢calismalar
esnasinda icme kulfanma suyu kaynad: ofarakta kullanilan yeralti ve ylizeysel su
kaynaklarinin, depo ve isale hatlarinin kirlenmelerine ve kalitelerinin bozulmasina
engel olacak onlemlerin alinmasi,

imar plam yapildiktan sonra, inga edilecek tesislerin bitimini miteakip atik sufarin
‘Belediye Kanalizasyon Sistemine ve/veya 251 Sayili Lagim Mecrasi insaati Miimkin
Olmayan Yerlerde Yapilacak Gukura Ait Yonetmelik’ hikumlerine uygun olarak
fosseptige baglanmasi ve mevzuatlardan kaynaklanan sorumluluklarin yerine
getiriimesi kaydiyla, yazinizda belirtilen alanlarda Gines Enerijisi Santrali kuruimasi
amaciyla Imar Plani yapimasinda Midarldgdimiizce sakinca goriimemektedir’
denmistir.

Eskigehir il Tarrm ve Orman Midiirligi 30.10.2024 tarih ve 16373507 sayili
yazisinda ozetle “5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimn Kanununun 13.
Maddesi geregi; Middrlagamiz teknik elemaniarinca Karapazar Mahallesi 0 ada
415,417,2770,2774,2766 ve Avdan Mahallesi O ada 571,572,573,574,576 parseler
yerinde inceleme yapilarak hazirlanan etiit raporu ile basvuru alaninin Kuru Marjinal
Tarim Arazisi oldugu tespit edilmis olup, ybre ortalamasi alfinda verime sahip oldudu,
farim dist kapsamda degerlendirilen Giines Enerji Santralinin tanimsal kuflanim
batunlagine olumsuz etkisinin olmayacagi, alternatifinin aranmasina gerek olmadidi
degerlendiriimistir.

Yapilan etit ve dederlendirmeler neticesinde; 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kuflanimi Kanunu'nun 13. Maddesi geredi cevredeki tanmsal faaliyetler, toprak ve su
kaynaklarinin  olumsuz etkilenmemesi icin hazirlatilan toprak koruma projesine
uyulmast sarti ile, ekli vaziyet planinda g&sterilen 84,61 hektar alana sahip
parsellerin basvuru sahibi tarafindan MdirlGgamize sunufan vaziyet planinda
belirtilen haliyle; 13,500.96 m Trafo Alant, 14,798.23 m Salt 2 2 Alani, 817,801.77 m2
GES Kurulum alani olmak tizere parselin tamarmina GES amacli tanm disi kullanimi
uygun goriimagtir’ denmistir.
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Eskisehir Orman Bdolge Midurligii 08.08.2024 tarih ve 12666914 sayill yazisinda
Ozetle “Sdéz konusu tasinmazianin tamaminin kesinlesmis orman sinirlarr diginda
kaldidi, Ozerinde orman 6rtis bulunmasina ragmen, "Hazinenin Ozel Mulkiyetinde
veya Devletin HOkUm ve Tasarrufu Altinda Bulunan Tasinmazlarin Tahsisi ile Orman
Rejimine Alinma UsUl ve Esaslan" konulu 2020/1 numarali Tamim' e konu
edilmeyeceginden dolayi Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Enerji Uretim Tesis
Alani (GES) yapimi amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1 /1000 Olgekii
Uygulama imar Plani yapiimasinda kurumumuz agisindan sakinca bulunmamaktadir”
denmistir.

Eskigehir il Telekom Miidirliigl 18.07.2024 tarih ve 206130 sayilll yazisinda
“Belirtifen ada parsellerde sirketimize ait alt ve st yapr bulunmamaktadir” denmistir.

Eskigehir I Ticaret Midurliigii 02.07.2024 tarih ve 00098317427 sayili yazisinda
“Eskisehir ili Odunpazari licesi, Karapazar Mahallesi 0 Ada 415-417-2770-2774-2766
Parsel ve Avdan Mahallesi 0 Ada 571-572-573-574-576 Parsel sinirfan icerisinde
62.64MW kapasiteli Gines Enerji Santrali Amacl Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayalt Enerji Uretim Tesis Alani (GES) amaci 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planr” calismasi hazirlanmas! hakkinda dilekceniz
incelenmis olup icerisinde ve gevresinde var ofan ve planfanan alanda Bakanligimiz
tarafindan Kurumumuza bildirifen herhangi bir ¢calisma bulunmamaktadir” denmistir.

Eskigehir ingaat Emlak Bolge Baskanhd 26.07.2024 tarih ve 3762255 sayil;
yazisinda “Bu falebe istinaden Bblge Baskanh§imizca gerceklestirilen incelemeler ile
Yetkili Komutanhiklar ve Muddrlikler nezdinde kurulan koordineler sonucunda,
planlamaya konu alanda AskerT Alan, AskerT Yasak ve Glivenlik Bolgeleri, Askerf Atis
Alani ve Tatbikat Bélgesi, NATO Akaryakit Boru Hatti ve Askeri Havaalani Mania
Plani bulunmamaktadir” denmistir.

Eskigehir Kiiltiir Varhklanm Koruma Bolge Kurulu Midirlagt 10.07.2024 tarih
ve 5386440 sayill yazisinda “Eskisehir Odunpazarn ligesi, Karapazar Mahallesi 415,
417, 2770, 2774, 2766 parseller ile Avdan Mahallesi 571, 572, 573, 574, 576
parselferde kayith tasinmazlarda yapiimas: planfandid: bildirilen ve nihai hale geldi§i
ifade edifen "Acibaden GES" Gines Enerji Amach Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Enerji Uretim Tesis Alani amaglt 1/5000 ve 1/1000 éigekli imar planiarina esas
ofmak (zere 2863 sayilt Kanun kapsaminda Midurliigamiiz gérislerinin iletiimesi ifgi
"¢" yazinizla talep edilmektedir.

Yukarida sozii edilen konuyla ilgili olarak Middrltigamize iletilen ilgi *a" yaziniz ile
s6z konusu projeye iliskin  Madarlugiamiz  gérisferinin  iletimesi  istenmis,
Madurlagamiz uzmanlannca yapilan incelemeler sonucu Karapazar Mahalfesi 2774
parselde korunmas: gerekli kiltir varligt nitelidi tasididi dederfendirilen bir alan tespit
edilmis ve bu alanin tescili konusunun Koruma Béige Kurulunda dederlendirilmesinin
ardindan alinacak kararin bir 6rneginin ilgili diger kurumiaria birlikte basvuru sahibi
kurum/kuruluglara da dagitilacagr ilgi "b" yazimizia bildirilmis ve goris sorulan
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sahalarin, yukarnda sozi edifen ©neri Sit smurlant  disindaki  béliimlerinde
Madarligamaz uzmanfarinca yapilan incelemelerde yizeyde herhangi bir korunmasi
gerekli kiltdr varligina rastlanmamis olmasi nedeniyle bu nedenle bu kisimlarda
yapilacak uygulamalarda 2863 Sayili Kanun kapsaminda Madirlagdmiizce herhangi
bir sakinca bulunmadigi anilan yazimizda belirtiimistir.

Yukarida szl edilen arkeolojik alan 24.05.2024 ftarih, 12573 sayili Koruma Bélge
Kurulu karari ile Sartkuyu Mevkii Arkeolojik Alani adiyia Hil. (Ug) Derece Arkeolojik Sit
ofarak tescil edilmis ve armilan Kurul karari ve ekleri ilgi “c” yazimiz ekinde ilgili diger
kurumlarla birlikte tarafiniza iletiimistir.

Bahse konu alana iliskin ilgi "¢" yaziniz eki belgeler incelendiginde; gériis sorulan
parsellerden

- Karapazar Mahallesi 414, 416, 418, 419, 421, 3650 parsellerin GES alanindan
crkarildigi,

- Karapazar Mahallesi 2770 parsel ife Avdan Mahallesinde ve tapunun 571, 572, 573,
574, 676 parseflerinde kayitli tasinmaziarin GES alanina eklendi§i, diger parseflerin
yine GES alaninda mevcut oldugu goriimdstr.

Konuyla ilgili olarak 6nceki basvurular dogrulfusunda yapilan incelemelere ek olarak
GES alanina eklenen tasinmaziar Midirligamiiz uzmanlarinca yerinde incelenmis
olup yapilan incelemelerde ylizeyde herhangi bir korunmasi gerekii kiltar varli§ina
rastlanmamigtir.

- Ayrica ilgi "¢" yaziniz eki imar plam ornedi incelendifinde; Karapazar Mah. 2774
parselin bir bolimi ile tapulama harici alanda yer alan Sarikuyu Mevkii Arkeolojik
Afani Ill. (Ug) Derece Arkeolojik Siti'nin GES imar planinda "2. Derece Arkeolojik Sit"
olarak islendigi goralmugtir.

2863 sayilt Kanunun 17. Maddesinde yer alan “..a) Bir alamin koruma bolge
kurulunca sit olarak ifam, bu alanda her olcekteki plan uygulamasini durdurur....
Belediyeler, valilikler ve ilgili kurumlar séz konusu alanda ¢ yil icinde koruma amaci
imar plani hazirfatip incelenmek ve sonuglandiriimak tzere koruma bélge kuruluna
vermek zorundadir..." hitkimieri uyarinca arkeolojik sitler koruma amaclt imar plani
yapilmast gereken alanfardir. Bu nedenle arkeolojik sit sinirlar ilgi yazi ekinde iletilen
GES Imar Planina dahil edilemeyecedinden dolayi, Sarkuyu Mevkii Arkeolojik alani
. (Ug) Derece Arkeolojik Siti'nin GES imar plant plan onama sinint disinda
birakilmast ve Sit sinirlarinda gerekii iznler alinmadan herhangi bir fiziki/insai
midahale ile tevhit, ifraz vb. uygulama yapiimamasi kosullariyla Actbadem GES imar
planimin ifgi "¢” yaziniz ekinde ifetifen gincel haline iliskin Muddartagimizce herhangi
bir sakinca bulunmamakia olup istemin ilgili kurumlarca dederlendiriimesi
gerekmektedir.
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Ancak s6z konusu alanlarda yapilacak fiziki ve ingai faaliyetler sirasinda korunmasi
gerekli herhangi bir kaifdr varlgina rastlanmas! durumunda 2863 sayili Kanunun
Haber Verme Zorunlulugu baghklt 4. maddesi hikmi uyarinca en yakin mize
maddarligine, kSyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildiriimesi
gerekmektedir’ denmistir.

Eskigehir Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii 16.07.2024 tarih ve 5947192 sayili
yazisinda “diger kurum ve kuruluglarin gérislerinin olumiu olmasi halinde yapilmasi
planianan tesis i¢in kanun, yénetmelik, genelge ve standartlaria ilgili yiririiikteki meri
mevzuat hikiimlerine uygun olmasi halinde Madiriagamizce uygun goriilmektedir”
denmistir.

Eskisehir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigii 22.07.2024 tarih ve
48930 sayih yazisinda “Soz konusu parselferde idaremiz yetki ve sorumlulugunda
ofan herhangi bir alt yapi tesisinin bulunmadigi goriimisgtir’ denmistir.

Eskisehir Yatinm ve izleme Koordinasyon Baskanlig: 10.07.2024 tarih ve 86137
sayill yazisinda “S6z konusu 415417277027742766 nolu parsellerin bulundugu
alanda, 1(A) Grubu Maden Ruhsati bulunmamaktadir. Diger grup maden ruhsatlar
ile ilgili Maden ve Petrol Isleri Genel Middrligiinden goris alinmasi gerekmektedir”
denmistir.

Elektrik Uretim A.S. 02.07.2024 tarih ve 1114283 sayili yazisinda “S6z konusu
parsellerde herhangi bir tesisimiz plan ya da projemiz olmadi§indan goristimiiz
bulunmamaktadir’ denmistir,

Karayollan 4.Bolge Midirliaga 16.07.2024 tarih ve 1575382 sayili yazisinda “Séz
konusu tasinmaz meveut ve planianan yol giizergahlarinin diginda kalmakta olup
imar plani yapiimasinda Idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir’
denmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhd Yatinm ve isletmeler Genel Miidiirltigia 12.07.2024
tarih ve 5348804 savili yazisinda “Planfama c¢alismasina konu alan, 2634 sayili
Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiltir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlar icerisinde kalmamakta olup anilan
alanda Genel Madirligimizce ydritilen herhangi bir calisma bulunmamaktadir
denmistir.

Maden ve Petrol igleri Genel Mudiirliigii 01.10.2024 tarih ve 2024462556 sayili
yazisinda “Genel Miadirligiamiz sistem kayitlarinda 30.09.2024 tarihinde yapilan
incelemede; 79,67 hektar blyuakligindeki Acibadem Eskisehir GES proje afaninin
ER:3492518 sayihh erisim ile sistem kayitlarimizda Ozel izin alani olarak isli
bulundugu, figi kayitlt dilekgeniz ile goris talep edilen ve ilave parsellerin oldugu
foplam 86,02 hektarlik revize GES proje alaninin ise herhangi bir maden ruhsat
sahasi ile girigimii olmadig: tespit edilmis olup, ekte belirtifen koordinatlar dahilindeki
foplam 86,02 hektar alanda Acibadem Eskisehir GES revize projesinin
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gergeklesmesinde ve bu alanda imar plani galismast yapilmasinda herhangi bir
sakinca bulunmadigina karar verilmigtir’ denmigtir.

Maden Tetkik ve Arama Genel Muadurliigii 11.07.2024 tarih ve 433238 sayili
yazisinda “Belirtilen alan gevresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecedi olast
calismalara iliskin haklari sakli kalmak kaydiyla, s6z konusu alanda Kurumumuz
calismalart acisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadi”
denmistir.

Odunpazari Belediyesi 16.07.2024 tarih ve 125964 sayili yazisinda;

“1- Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi (GES) Alani olarak
planianan alanin etrafinda ada kenarlarinin ¢izilmesi,

2- 2774 parsel icerisinde, simrlar Eskisehir Kaftir Varliklanin Koruma Bélge Kurulu
Madiirlagince belirlenen Karapazar Mahallesi, Sarikuyu Mevkii, Ill. Derece Arkeolojik
Alant bulunmaktadir. Bu alan igin 2863 sayili kanun geredince Koruma Amagli imar
Plani hazirlanmasi veya plan onama siniri disinda birakilmasi,

3- Mekansal Planfar Yapim Yo6netmeliginin 26. Maddesinin 6. Fikrast (a) bendinde
“Devamiiiigt ofan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daralfilamaz.”
denmektedir. “Salt Yeri” olarak belirlenen alarun kuzey ve batisinda 6nerilen 10
metrelik yol gosteriminden sonra enerji taramasi parsel sinirfarina gére yapilmistir.
Bu da 10 metrelik yolun kesintiye ugramasma neden olmaktadir. Yolfarin
devamiihiginin saglanmasi amaciyla parsellerin kadastral yollara cepheli kisimiarinin
10 metrelik yol olarak (Kadastro yolu ortalanacak sekilde) planfanmasinin daha dogru
olacag degerlendiriimektedi,

4- Salt Yeri olarak belirlenen alan ile enerji alani arasinda yer alan ayrim cizgisinin
“adakenan’ lejanfinda degil, “fonksiyon aynim cizgisi” lejantinda yapiimast

5- Mekansal Planlar Yapim Y&netmelfiginin 26. Maddesinin 6. Fikrast (¢) bendinde
“... tasit geri dénis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.” hitkmi yer almakia
olup, 414 ve 416 parsellere cephe acmak amaciyfa planianan 10 metrefik yol kuzey-
glney ybninde ofopark alanfarina baglanmak suretiyle cikmaz sokak olarak
planfanmustir. Séz konusu alanfarin ya cul-de-sac seklinde planlanmas! yada 10
metrelik yolun devamfiiginin (414 ve 416 parsellerin igine dogru) batiya dodru
Saglanacak sekilde gésteriminin yapiimast,

6- 415 parsel ile 2774 parseller arasinda 10 metrefik yol planfanmigtir. Ancak bahsi
gecen yol mevcut durumda Karapazar Mahallesi ile Avdan Mahallesini birbirine
baglayan ana yof oldugundan bu yolun en az 15 metre olarak planfanmasi,

Yukarida belirtilen eksikliklerin tamamlanmasi hususunda geredini bilgilerinize rica
ederim” denmistir.
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Osmangazi Elektrik Dagitim A.$. 22.07.2024 tarih ve 44682 sayili yazisinda
“Eskisehir Ili, Odunpazan ligesi, Karapazar Mahallesi, 415-417-2770-2774-2766
parseller ve Avdan Mahallesi, 571-572-573-574-576 parseller (zerinde Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (GES) kurulmasi amacl Imar plant
yapmak istenildigini belirtilerek, Il Isletme Midirligimiz gorisleri talep ediimektedir.

Yapian inceleme sonucunda imar plam yapimast diginiilen parselde, I isletme
Madarlagamiize ait AVDAN Enerji Nakif Hatti tesisi bulunmaktadir.

Bahse konu, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayaflr Uretim Tesis Alami GES
kurulmas! amacli imar plani yapiimasi ile ilgili olarak; Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeliginde belirtilen emniyet mesafelerinin  sadlanmasi, irtifak sahamiza
girilmemesi, gerekli koruma tedbirlerinin bagvuru sahibince alinmasi kaydiyla, ilgi
yazinizda belirtien islemierin yapiimasinda, il isletme Madirligimiizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir’ denmistir.

Sivil Havacihk Genel Mudirligi 20.07.2024 tarih ve 82419 sayill yazisinda
“Yapifan inceleme neticesinde s6z konusu planlama calisma bolgesinin sivil hava
ulasimina acgik havaalanlari mania plani icerisinde kalmamakla birfikte, Milli Savunma
Bakanligi uhdesinde bulunan Sivrihisar Askeri Havaalani Mania Flani ic yatay yizey
ve kismen yaklasma kalkig-tirmanis yizeyi sinirlan igerisinde kaldidi tespit edilmis
olup, ugus emniyefi acisindan ilgili askeri birimlerin goériisieri dikkate alinmasi
gerektigi degerlendirilmigtir.

Ayrica bu ve miteakip sirecteki her tirli yapilasma ve imar plani dizenlemelerine
iliskin kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullaniimasini teminen aksi belirtiimedikge
Genel Madirligimiz gorisleri talep edilmeksizin Belediye Baskaniikiarina veya imar
plani  yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslara basvuruimas: ve bu
kurum/kuruluglarca 08.03.2023 tarih ve 26950 sayili yazimiz ile bildirilen hususiara
gore isfem yapilmasi hususunda bilgilerini ve geredini rica ederim” denmistir.

TCDD 2.Bolge Miidiirltigli 03.05.2024 tarih ve 881570 sayill yazisinda “Géris
istenilen alana isabet eden herhangi bir projemiz bufunmamaktadir” denmistir.

Tirkiye Elektrik Mletim A.S. 05.07.2024 tarih ve 2549813 sayili yazisinda
“Tegekkulimuz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu bolgeye
isabet eden mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin olmadigi tespit
edifmistir’ denmistir.

Ulastirma Ve Altyapi Bakanh@! Altyapi Yatinmlan Genel Miidiirligi 12.07.2024
tarih ve 2030304 sayili yazisinda “s6z konusu alanlarda Bakanhdimiz Altyapi
Yatinmiart Genel Middrlagince yaratilen herhangi bir etit ve proje ¢ahismast
bulunmamaktadir’ denmistir.
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2.4. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

Eskisehir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudarligi tarafindan 01/10/2024
tarihinde Eskisehir ili, Odunpazar ilgesi, Karapazar mahallesi OAda 415-417-2770-
2774-2766 Parsel ve Avdan Mahallesi 0 Ada 571-572-573-574-576 Parsel
sinirlarinda Gunes Enerji Santrali imar Plani ¢alismasi icin onaylanan Imar Planina
esas Jeolojik-Jeoteknik Etut raporunun sonug ve éneriler kismi asagidaki gibidir. S6z
konusu raporun sonug ve Sneriler kisminda belirtildigi Gzere Planlama Alani Onlem
Alanlar (OA-5.1) fonksiyonunda kalmaktadir.

S6z konusu raporun sonug ve oneriler kismi asagida yer almaktadir.

Harita 3, Planlama Alanm Yerlegsime Uygunluk Haritasi
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YERITEKNIK 3

13, SONUC ve ONERILER
Bu ¢abiyma. Eskischar ili. Odunpazan ileasi. Karaalan-Avdun makailesi. 123.D-16-B-4-

B, 125-D-16-B-3-A. 123-D-16-B-4-A_ 123-D-16-B-1-C. 125-D-16-B-1-D., 125.D-16-B-4-C.

125-D-16-B-4-12, 125-D-16-C-1-A. 123.D>14 :iyensinde ver alan, okl krokide

Biigileri verilen. simr kdse roktalar: Tablo 2.17 de koordinatlarla belitlenen yvaklasik 84.3

hekarhik  alemn  yapldan morfolojik. jeolojik-vamisal ozellikler. jeolizik, hidrojeoloijik.

jeoteknik  Gzellikler (fasma. siilagma. otwnma). zemunlenn mohendislik  6zellikleri.

palensismaioiik bulgular, dinamik dzellikler ve dogal afet tchlikesi degeriendirilerek agagidaki

b=

someg ve Oneriler sunulmustur:

I. Tmar Planinz Fsas Jeoioith-deowhnik Eiiit Raporu hzzranarak verlesinie uspunluk
degerlendirilmes: vapdmass amaghingn incelemc alam imar plan  dizenlemesi
vapilmas: planlanm:stir

2. laceleme alamnda efiim %of-13, %51 5-30 arasinda degismekiedir.

3. Ineeleme alam sunglen igensinde Geg Paleozovik- Mesozovik yash birimler ver
almakiadir.

4. dnceleme alanmime jevlajisi rgifinda arszinin jeolojih vapram. birbelerin vanal ve

ditjey  vondehi degigimieri. mahendisitk  azellikleri vo jeotehnih  paremctreleri
saptamak amacivia. deriniikler toplamda 90,30 m dermliginde 14 adet sondaj kuvulan

agilimshr,

N

Her 1.50 m'de Standan Penetrasy on Deney i (SPTh yapilarak zeminin indeks-fiziksel
Ozelliklenn belirlenmeye palipiinng, Grselenmis (SPTY &mckier almmusnr. Abnan
numunieier CL, MU ve MH zruby zeminlerden elugmaktadsr,

6. Ahlnan irselenmis numuncler fizerinde vapilan labaratuvar deney sonuglanma pire
inceleme alamnda yer alan killerin plastisite indisi 63.00-30.00, Likit limit %31.30-

6320 arasinda degisicken Kil-Sift s dvdess "eS 1 00-89.72 srasmdadin Biit alamnda

sisme vimivie ona derecede giziikmekiedir.

Inceleme alam deniz sevivesinden 1G70-1113 my vitksehhkte ver almaktadir,

8. lJeoleiik agidan mwcleme alasn simglan igerisinde Geg Palcozovik- Mesazn ih vagh
hirimier yer alnaktade, Bu malsemenin bulunduga alan sisme sovuna vh, mighendistik

sorunlarunn beklenebilecedi bu nedenle yerlesim agisindan Onlemii Alan 5.0 10A-5.1)

olarak  tammbmmate Yerlesime  us fuk  haritasinda OA-31 simgesivle

uisteribmigtiz,
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13:

Incclome alanumirsds topodratk cdim ve Tal3.30 gerilde eorilmistir. Bu
alanlar harita iizennde avn ayn belirtilmistie. Egionn 2615-30 oldugu kesimlerde

stabilite mekiadin. Ba nedenle yerlesim agisindan Onlemi Alanlur OA-

ak tammlanmustr Yerlesime uvgunluk haritasmda OA-2.1  simeesivie

istit. Projeye esas zennn ve lemel ctit calismalannda, kaz sevi ve yamay

stahilite sorund

a vorehk arastin planlanacak wvam vikleri ve diger yukler

licsaplanarak stabiiiie anali the yaprimalidir Her tidu stabilite sorununa yinelik

mithendistik oniemi zemin etitlennde belirtenmelidir.

. Bu alanda her tiridt yapdagmalarda parsel baz zemin ctitlerinde dolgu kalinhiklarmm

saplanmasi. mee oldude kesimierde  dolgenun sivmlarak  atilmase.  temelierin

bozulmaniy ana zemine olururulmasi. kalin oldugu kesimlerde kazik projesinin

hazirianmas:. » apfas wicesi. v Zhsek sevierin clusiurulmasmdan kagimluass, parset
b \ : i

bazmda hazriznzcak olan zemin ctiit calismalannda sev sizhilite analizlerinin

vaprimasi. yapuazma dncesi olusacak kazr sevierinin uygun projelendirilmis istinat

duvarlanivle desieklen

ek qevre drenage otk sular, yeralt suyu ve yeriisiii sulan

acisindan) saglanmahdir,

nde “kurumumez

A36-622.02-47T71748 sayih DSI giv

pir sakmea buluomanaktades™ dive belirtmistin

ama agamasieda Deviet Su [slerinin glace! gdrigiingn ahinmast ve verilen gdeilse
tinizhikle uvulmast gerckmektedir.

Kaa sevlen agiktz biakolbvavesl. oyegun projeleadicilmis  dstinat vapilara

desteklenmelidir,

ene alanmda vapilacak yapilar igin "Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligh, 2018 ve

"Afer Boigelerinde Yaprlacak Yapilar Hakkindal: Yanetmelik” esaslaring uvulmalidic,

nceleme alammda var

nozennnienn  dinamik-elastk  parametrelen.  tabaka
kahnhklan. deprem vimermeliklerine gore zemin simiflan. zemin biy (inesi ve zemin
hakim perivodlan beliriemick ve jeoleiih vapivi ortava cikarmak amacivlie 7 adet
sisimis (Maswi ve 4 nokiads mik:otromndar galiymas vapinusur. Sismik verilende Vp
1

shua 7H0m fsagle . Vs Entne dalga haza 513 i fsnile 1397 misn

ismekiedin Vs30: 384-9332 prsn. araunda degismektedir,

ekl depresn 10l icerisinde

de olma olasilig vizde 78.4: 73 sal icerisinde olma

olasihgn yizde H ve 100 vl rgerisinde vima olamb@ viizde 93,3 orialama tekrarianma
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VE:TEKNixs'

perivodu 33 yil; M 6.5 biyuklogindeki depremin 10 yil igerisinde olma olasihs vizde
8.1; 50 wif icinde olma olasihi: ydzde 34.5; 75 vil icerisinde olma olasihidy viizde 47:
ve 100 yd igerisinde olina olasihfii yizde 37.1, ortalama ckrarlanma perivodu 8 yil;
M 7.0 bitytikiiigiindeki depremin 10 vil igenisinde olma olasihfy yilzde 2.3; 50 yid icinde
alma olas:h@ vitzde 11: 75 vil igensinde olma olasilig: viizde 16,12 ve 100 vil igerisinde
olma olasih@: wvuzde 209. onalama tekrarlanma perivodu 427 yil ve M 7.5
biiyiiklugiindeki depremin 10 yil igerisinde olma olasihii vtizde 0.6; 50 yil iginde olma
olasihigs viizde 3,2; 75 wil icerisinde olma olasihifit yvilzde 4.7 :ve 100 wvil icerisinde olma
olasilig viizde 6,3; onalama rekrarlanma perivodu 1347 yif olarak bulunmustur.

16, Inceleme alaninda vapilan sismik etiitlerden elde edilen zemin hakim titresim perivodu

0,19- 0.31 sn. araliginda hesaplanmstir.

17. Yapulan jeolopk ve jeofizik arastrmalar nenicesinde, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yap
Yonetmehg uvannca, Vs hzlan ve zenun cinside dikkate abndifinda, yerel zemm
simfis ZR-Z.0" dir

L8 03.07.2024 tanh E-62333436-0:45.99-100208% sayilh AFAD goruginde "Bahse konu

tagimmaz icine alan herbangi bir Afete Maruz Balge karanma rastlamlmamistr, Ancak
vapilacak tom calismalarda dogal afet ehlikelerinin g6z dninde bulundurubmas:

hususunda ™ dive belirtilmistir.

Bu rapor imar planina esas Jeelojik-Jeoteknik Etilt Raporu olup, Temel ve Zemin Etit Raporu

verine kullamiamaz. 2024
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2.5. PLANLAMA ALANI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENIi PLANI

Planlama Alaninin yer aldigi Eskisehir ilinin Cevre Dzeni Plani, 6360 sayili Kanun
uyarinca BuyUksehir Belediye sinirt il malki siniri olan Eskisehir ilinde yurirltkteki
Cevre Duzeni Plan'na ve imar planlarina iliskin is ve islemler, 1 nolu
Cumhurbaskanligi Karamamesi'nin 102. maddesi ve 5216 sayili Kanun uyarinca
Eskisehir Buyuksehir Belediye Baskanlhiginca yuritilimektedir.

Planlama Alani Eskigehir 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Planinda “Tarim Alani”
Fonksiyonunda kalmaktadir.

Harita 4, Planlama Alaninin Eskisehir 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Planindaki Yeri

2.6. MER’i PLAN BILGILERI

Planlama Alani Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, Karapazar mahallesi 0 Ada 415-417-
2770-2774-2766 Parsel ve Avdan Mahallesi 0 Ada 571-572-573-574-576 Parsel
sinirlarinda sinirlarin da Mer’i 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani bulunmamaktadir.
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3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani Eskigehir ili, Odunpazar ilgesi, Karapazar mahallesi 0 Ada 415-417-
2770-2774-2766 Parsel ve Avdan Mahallesi O Ada 571-572-573-574-576 Parsel
sinirtarinda igerisinde yer almaktadir. Planlama alani toplam buyOkloga 83.86
Hektar'dir,

S6z konusu parseller icin Gunes Enerji Santrali Projesi kapsaminda
90MWp/62,64MWe kapasiteli Enerji Uretim Alani Amagh ve Ulagim Yollari igin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani calismast hazirlanmistir.

Planlama Alanina Ulagim, Karapazar ve Avdan Mahallelerini birbirine baglayan ana
yoldan saglanmaktadir. S6z konusu Yol 15 metre Geniglijinde Imar Yolu olacak
sekilde pianlanmigtir. Ayrica Alanin kuzey, dogu ve bahti cephelerinde bulunan
kadastral yollardan cephe almaktadir. Bahsi gecen Yollar 10 Metre Genisliginde imar

Yolu olarak planianmustir.

Planlama sahasi icerisinde yer alan Karapazar Mahallesi 0 Ada 415 Numarall Parsel
icerisinde kalan ancak Plan Onama Siniri disarisinda kalan Karapazar Mahallesi O
Ada 414 ve 416 Numarall Parsel Maliklerinin taginmazlarina ulasabilmesi icin bahsi
gecen parsellere planlama alaninin batisina dogru uzanan 10 Metre geniglidinde
imar Yolu planlanmig olup bahsi gegen yollar “cul-de-sac” seklinde sonlandiriimistir.

Planlama Alaninin kuzeybatisinda yer alan Salt Merkezi amaciyla kuilanilacak alan
imar Uygulamas! asamasinda ifraz edileceginden dolayl imar Planinda Fonksiyon

Ayrim Cizgisi ile ayriimigtir.

Ayrica Osmangazi Elektrik Dagitim A.S tarafindan verilen kurum gorasine istinaden
Karapazar Mahaliesi 0 Ada 2774 Parselin Kuzey Cephesinden gecen Avdan Eneriji
Nakil Hatti (34.5KV) Imar Planiarina iglenmistir.

Son olarak Yapilan imar plani galismasinin Alan Dagiim tablosuna baktiimizda ise
planlama alaninin %97.8%'u Enerji Uretim Alani ve %2.111 Ulasim Yollarindan
olusturmakiadir.
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Tablo 1, Planlama Alani Fonksiyon Dagihm Tablosu

_ PLANLAMA ALANI
FONKSIYON
ALAN(M?) ORAN(%)
ENERJi URETIM ALANI (GES) 820.956,17 97.89
YOL 17.736,27 291
TOPLAM ALAN 838.692,44 100

Harita 5,1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda GES Alam

s,
.///////
; 50,
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3.1. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI NOTLARI
GENEL HUOKUMLER

1. ESKISEHIR  1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI VE
HUKULEMLERINE, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERINE, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

2. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINE UYULMAS! ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI
UYARINCA: ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR
KOLTUR VE TABIAT VARLIGINA  RASTLANILMASI DURUMUNDA,
FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI
AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE/LGILI BOLGE KOMISYONUNA
BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

3. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA VE BU
KANUNA BAGLI OLARAK GIKARTILAN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

4, PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA
"BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK' "AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE 18.03.2018
TARIHLI RgSMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. ISLETMEYE AIT ARAG VE EKIPMAN PARKI, ALAN [CERISINDEN
KARSILANACAKTIR.

6. PLANLAMA ALANI iLE ILGILI OLARAK; MEVCUT BAGLANTI YOLLARININ
KULLANMASI, KARAYOLUNA ILAVE BAGLANTI YAPILMAMASI, 2918 SAYILI
TRAFIK KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN KARAYOLLARI ILE ILGILI OLARAK
CIKARILAN TUM KANUN VE YONETMELIKLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7. "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI" ILE KONUSUNA
GORE ILGILI KANUN VE YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

8. 4857 SAYILI I3 KANUNU VE 6331 SAYILI i$ SAGLIGI VE GUVENLIG
KANUNUNA ILE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN, TOM YONETMELIKLERIN
ILGILI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

9. 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

10. PLANLANAN FAALIYETLERDE DEGISIKLIK OLMASI VEYA YENI
FAALIYETLERIN ILAVE EDILMESI DURUMUNDA GCED YONETMELIGI
CERCEVESINDE CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL
MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUSLERI ALINACAKTIR.
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11.  PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULANIM AMACI
DISINDA HIC BIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER AMACI DISINDA
KULLANILAMAZ.

12. 6446 SAYILI ELEKTRIK PIYASASI KANUNU, 5346 SAYILI YENILENEBILIR
ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJISI URETIMi AMAGLI KULLANIMINA
ILISKIN KANUN VE BU KANUNLARA DAYALI OLARAK CIKARILAN TUM
YONETMELIKLERIN ILGILI HOKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

13.  09/09/2006 TARIH 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27
SAYILI "DERE YATAKLARI VE TASKINLAR" KONULU BASBAKANLIK
GENELGESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

OZEL HUKUMLER

1. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDAKI SANTRAL ALANINDA URETIME
ILISKIN TESISLERLE BUNLARIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE SALT MERKEZ],
ALT YAPI VE UST YAPI TESISLERI ILE TESISIN ISLEYIiSi iCIN GEREKLI
YAPI/BINA YAPILABILIR. IMAR UYGULAMASI ASAMASINDA BU ALANLAR iFRAZ
EDILEBILIR. PLANLAMA ALAN! ICINDE ULASIMI SAGLAYACAK SERVIS
YOLLARI INSA EDILEBILIR.

2. YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI (GUNES
ENERJi SANTRALI) ALANINDA KURULACAK GUNES PANELLERI; BAGLANTI
ANLASMASI ICIN YAPILAN VE ONAYLANAN GUNES ENERJISINE DAYALI
URETIM TESISINE ILISKIN TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORUNDA
BELIRTILEN KOORDINATLAR DISINDA YAPILAMAZ. GUNES ENERJI SANTRALI
KURULU GUCU TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORUNDA BELIRTILDIGI UZERE
90MWp / 62.64MWe’DIR.

3. _ 01.10.2024 TARIHINDE ESKISEHIR CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI iL MODURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN GES ALANININ iIMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EKI
“YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA’ BELIRTILEN TUM HUSUSLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU
YAPILASMADA PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK ZEMIN ETUT RAPORLARI
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

4, GUNE_S_ ENERJI SANTRALI PROJESI KAPSAMINDA, SOZ KONUSU
PROJEYE ILISKIN CED OLUMLU KARARI ALINMADAN YAPILASMAYA
GIDILEMEZ.

5. ESKISEHIR VALILIGI iL SAGLIK MUDURLUGU'NUN 02.07.2024 TARIHLI
VE 247564544 SAYIL! YAZISINDA BELIRTILEN;

5.1. ARAZIDE YAPILACAK GUNES ENERJISINE DAYALI ELEKTRIK URETIM
TESISLERI CALISMALARI ESNASINDA [GME KULLANMA SUYU KAYNAGI
OLARAKTA KULLANILAN YERALT! VE YUZEYSEL SU KAYNAKLARININ, DEPO
VE [SALE HATLARININ KIRLENMELERINE VE KALITELERININ BOZULMASINA
ENGEL OLACAK ONLEMLERIN ALINMASI
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5.2. IMAR PLAN! YAPILDIKTAN SONRA, iINSA EDILECEK TESISLERIN BITIMINI
MUTEAKIP ATIK SULARIN '‘BELEDIYE KANALIZASYON SISTEMINE VE/VEYA 251
SAYILI LAGIM MECRAS! INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK
CUKURA AIT YONETMELIK® HUKUMLERINE UYGUN OLARAK FOSSEPTIGE
BAGLANMAS! VE MEVZUATLARDAN KAYNAKLANAN SORUMLULUKLARIN
YERINE GETIRILMES” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6. ESKISEHIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGUNUN 10.07.2024 TARIH VE 5386440 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLU OLUP, KARAPAZAR
MAHALLESI 2774 PARSEL SINIRLAR! ICERISINDE TESPIT EDILEN KORUNMASI
GEREKLi KULTUR VARLIGI NITELIGI TASIDIGI DEGERLENDIRILEN ALANDA
HERHANGI BIR MUDAHALELE YAPILMAMASI HUKMUNE AYRICA RIAYET
EDILMESi ZORUNLUDUR.

AYRICA PROJE ALANINDA YAPILACAK FiZIKI VE INSAI FAALIYETLER
SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA
RASTLANMASI DURUMUNDA 2863 SAYILI KANUNUN HABER VERME
ZORUNLULUGU BASLIKLI 4. MADDESI HUKMU UYARINCA EN YAKIN MUZE
MUDURLUGUNE, KOYDE MUHTARA VEYA DIGER YERLERDE MULKIi IDARE
AMIRLERINE  BILDIRILMESI GEREKMEKTEDIR® HUKMUNE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

7. OSMANGAZI ELEKTRIK DAGITIM AS’NIN 22.07.2024 TARIH VE 44682
SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN “YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA
DAYALI URETIM TESIS ALANI GES KURULMASI AMACLI IMAR PLANI
YAPILMAS! ILE ILGILI OLARAK; ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGINDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERININ SAGLANMASI,
IRTIFAK SAHAMIZA GIRILMEMESI, GEREKLI KORUMA TEDBIRLERININ
BASVURU SAHIBINCE ALINMASI ZORUNLUDUR® HUKMUNE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

8. TARIM VE ORMAN BAKANLIG! 5.BOLGE MUDURLUGUNDEN UYGUN GORUS
ALINMADAN YAPILASMAYA GIDILEMEZ

9. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN, RESM@ KURUMLARCA
IMAR PLANINA ESAS VERILEN TUM KURUM GORUSLERINE RIAYET EDILMESI
ZORUNLUDUR.

10.  BU IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

11.  TESISE YONELIK YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANININDA BELIRLENECEK OLUP 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.
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