TEPEBASI iLCESI, HISAR MAHALLESI, 11327 ADA, 1 ve 53
PARSELLER NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Nazim Imar Plam yapilan alan, Tepebasi Ilgesi, Hisar Mahallesi, 11327 ada, 1 ve 53
parseli kapsamaktadir. 1 ve 53 parseller toplam 15,75425 m?, biiyiikliigiindedir.

Nazim Imar Plan1 yapilan alan, Tepebasi-Hisar Mahalle sinin iginde, Eskisehir merkezine
yaklagik kus ugusu 18 km mesafede yer almaktadir. Planlama alani; 1 parsel x:4410779.04-
4410794.05 y:528449.30-528635.58, 53 parsel x:4410698.03-4410717.11 y:528484.48-
528596.53 koordinatlar: arasinda yer almaktadir.
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2.JEOLOJIK YAPI

Alana ait Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu hazirlanarak 07.09.2022 Cevre, $ehircilik ve
Tklim Degisikligi Bakanlig1, Eskisehir 1l Miidiirliigii tarafindan onaylanmigtir.
Bu rapora gore: Planlama alani, jeomorfolojik olarak yer yer egimli, yer yer diiz ve diize yakin
bir alan iizerinde bulunmaktadir. Inceleme alanminin topografik egimi %0-10 arasinda
degismektedir.

Calisilan sahada afete maruz bolge karan ile heyelan, kaya diismesi, ¢i1g diismesi, karstik
magaralar nedeniyle daha dnce belirlenmis sakincali alan bulunmamaktadir. Bu nedenle herhangi
bir Afete Maruz Bolge kararina rastlaniimamstir.
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Inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan numuneler iizerinde yapilan laboratuvar
inceleme sonuglarmma goére alan, dayanimu diigiik-orta dayanimli olarak belirlenmistir. Agilan
temel sondaj kuyularinda yeralt: suyuna 7.50m’ de rastlamlmistir. Bu nedenle sivilagma analizi
yapilmis, analiz sonucunda sivilagma beklenmedigi tespit edilmistir.

Inceleme alami tehlikeli deprem bolgesinde bulundugundan, deprem tehlikesi mevcuttur.
Bu nedenle, “her ftiirlii yapilasmada Tiirkiye Yeni Bina Deprem Yonetmeligi ve Afet
Bolgelerinde yapilacak Yapilar Hakkinda Yo6netmelik” hiikiimlerine kesinlikle uyulmalidar.

Yapilan arazi gézlemleri, sondaj ¢aligmalarinin Auger ile ilerlenebilmis olmasi, jeofizik
caligmalari ve D.S.1 goriisii sonucu dikkate alindiginda yerlesime uygunluk agisindan Su Baskini
agisindan Onlem Alnabilecek Alanlar (0.A-3) olarak degerlendirilmistir.

Bu alan aym zamanda temel kazilarinda yeralti suyu ve stabilite problemlerinin
yaganabilecegi ihtimalinin olmasi nedenleriyle yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Almabilecek Nitelikte $isme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (O.A-5.1)’a ait ozellikleri

gostermektedir.



3.KURUM GORUSLERI

Planlama ¢aligmasi dncesinde ilgili tim kurum ve kuruluslardan gerekli izin ve goriisler ahnmmg
olup planlamaya yansitilmistir. Bu kapsamda;

3.1- Eskisehir Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligii'niin 27.01.2022 tarih
ve E-80086111-305.99-2816044 sayili yazilarinda;

Imar ve Planlama sube Mudiirligiince yapilan incelemeye gére; tasinmazin 3621 sayil: Kiyi
Kanunu kapsaminda kalmadigi ve Bakanlik¢a onayli herhangi bir planlama alam ic¢inde yer
almadifi, yapilacak planlama ¢aligmasinda Biiyilksehir Belediye Baskanligi vyetki ve
sorumlulugunda olan Ilimize ait 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plam hiikiimleri ile 3194
sayih imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi gerektigi,

-CED ve Cevre Izinleri Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede séz konusu parselde planlanan
imar plam ¢alismalan hakkinda ekolojik dengenin bozulmamasina, ¢evrenin korunmasina ve
gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi, plan ¢ahgmalarinin tamamlanmasina miiteakip
alan igerisinde CED Yo6netmeligi hiikiimlerine tabi olabilecek faaliyetler ile ilgili herhangi bir
yatirima baglanmadan bagvuru yapilmasi gerektigi ifade edilmigtir.

-Tabiat Varliklarm Koruma Sube Miidiirliigiince yapilan incelemede Alan icinde herhangi bir
dogal sit kararina ve tescilli tabiat varhfma rastlanmadifi ve O0.C.K olarak ilan edilen
alanin bulunmadi@y, ancak sz konusu alanda herhangi bir Korunmasi1 Gerekli Tabiat Varhigi
unsuruna (tescile aday olabilecek magara, amt agag, vb.) rastlanilmas: halinde 2863 sayih
kanunun 4. maddesi geregi herhangi bir mitidahalede bulunuimadan Midiirlige haber verilmesi
gerektigi bildirilmigtir.

-Milli Emlak Miidiirliigiince yapilan incelemeye gore; 11327 ada 1 ve 53 parsel arasinda kalan
tescil digt alamin herhangi bir kullamecisinin olmadigindan bahisle, ancak bu parseller arasinda
kalan 11327 ada, 52 ve 56 parsel nolu tasinmazlan Hazine miilkiyetinde, boru vasfinda ve Milli
Savunma Bakanhigina tahsisli oldugu anlagilmistir. Planlama alanmm, hazine hak ve menfaatleri
agisindan 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plan: ve 1/1000 dlcekli uygulama imar plani yapilmasinda
sakinca olmadig bildirilmistir.

3.2- Eskigehir Valiligi I Afet ve Acil Durum Midirhigi'ntin 25.01.2022 tarih ve E-62535436-
045.99-226199 sayili yazilarinda; bahse konu taginmazi igine alan herhangi bir Afete Maruz
Bolge karar1 olmadii, ancak yapilacak tiim calismalarda dogal afet tehlikelerinin giz
dniinde bulundurulmas: gerektigi ifade edilmistir.

3.3- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi BOTAS Etiit ve Proje Daire Bagkanlifi’nin 26.01.2022
tarih ve 26106802-622.02-E.2507073/3289 sayili yazilarinda; s6z konusu alanda mevcut ya da
planlanan boru hattr ve tesis bulunmadig ifade edilmistir.

3.4- DHMI Genel Midiirliigii Elektronik Dairesi Bagkanhgr'mn 24.01.2022 tarih ve E-
44334596-499-7504 sayihi yazilarinda; soz konusu alanm Ulkemiz AIP'sinde ilan edilmis meveut
usuller ile Kurulusun sorumlulugun da bulunan CNS Elektronik Sistemleri ag¢isindan menfi
etkisinin olmayacag: ifade edilmistir.
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3.5- Tarim ve Orman Bakanlig, Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii, 3. Bolge Mudiirliigi'niin
14.02.2022 tarih ve E-99762936-754-2027946 sayih yazilarinda: alamn dogusundan Gévce
Deresi ge¢mektedir. Govee deresinin yatak ve karayolu gegis kesiti yetersiz olup, hali hazirda
derenin memba ve mansabi kaybolmustur, Dolayisiyla imar yapilmas: miimkiin olmadifindan: 1
ve 53 numarali parsellerin dogu sinirindan 10 metre gcekme mesafesi birakilmalz, kalan alanm
etrafinin en az 1.5 metre yiikseklikte betonarme duvar ile tagkindan kerunmasi gerektigi ifade
edilmigtir.

3.6- ESGAZ'm 20.01.2022 tarih 21.01.2022-2022GDN118 sayili yazilannda; s6z konusu alanda
altyapi tesislerinin ve yatirtm programlarn kapsaminda planlanan projelerinin bulunmadigy, ilgili
alanda Sanayi Alam kapsamimda 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 8lgekli Uygulama
Imar Plam ¢alismasi hazirlanmasinda sakinca bulunmadigi ifade edilmistir.

3.7- ESKI Genel Miudirligii'niin 09.02.2022 tarih ve E-26339129-756.99-2060 sayils
yazilarinda; stz konusu alan iizerinde Genel Miidirliiklerine ait herhangi bir tesislerinin
bulunmadig, bununla birlikte bahse konu parsellerin yakininda bulunan altyap tesislerine
zarar verilmemesi, zarar verildigi takdirde de hasarlarmn karsilanmasi gerektigi ifade
edilmistir.

3.8- Enerji ve Tabii Kaynaklart Bakanligi, Strateji Gelistirme Bagkanligi'nin 29.09.2022 tarih ve
E-58336634-045.99-145575 sayilt yaztlarinda; Enerji Isleri Genel Midiirliigiince s6z konusu
alanda RES ve GES tesisi kurmak icin lisansh ve/veya lisansiz elektrik emerjisi iiretim
faaliyeti icin herhangi bir teknik degerlendirme raporu diizenlenmedigi bildirilmis ayrica
bagli kuruluglarin goriislerine yer verilmigtir.

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Tetkik Arama Genel Miidiirlagii, Jeoloji Etiitleri
Daire Bagkanligmun 27.09.2022 tarih ve E-65116061-045.01-186587 sayih yazilarinda; sdz
konusu alanda Kuruluglarin caligsmalari agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus
bulunmadf ifade edilmigtir.

- Eti Maden Isletmeleri Genel Miidiirligi, Uretim ve Koordinasyon Dairesi Bagkanligimin
20.09.2022 tarih ve 71685 sayili yazilannda; Tegekkiillerine ait ruhsath maden sahasi
bulunmadi$ tespit edildigi ifade edilmistir.

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhifi Tilrkiye Petrolleri Anonim Ortaklifi Genel Mudtirligi

Destek Hizmetleri Daire Baskanhgi’'mn E-21444380-756.99 sayili yazilarinda; soz konusu
alanda Genel Miidiirliigiine ait herhangi bir yatirim bulunmadid ifade edilmistir.

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligs Tiirkiye Komiir Isletmeleri Kurumu Genel Midiirligti
Etiit Proje ve Arama Dairesi Bagkanlifi’nin E-94160634-045.99-3936228 sayili yazilarinda; siz
konusu alanda ruhsat sahalar ile gakigma durumu incelenmis olup, ruhsat sahasi bulunmadig
ifade edilmistir.

- Enetji ve Tabii Kaynaklan Bakanlig, Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirhigii niin
27.01.2022 tarih ve E-91714819-101.27.00.00-2022033631 sayili yazilarinda; Genel
Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda 24.01.2021 tarihinde yapilan sorgulamasinda, proje alani ile
cakigan ve yiiriirliikte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi hakkimin bulunmadifi tespit



edildiginden 1,58 hektarlik alan smirlan iginde projenin gergeklestiriimesinde sakinca
bulunmadigina karar verildigi iletilmistir.

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi TEIAS Genel Midiirliigii Cevre ve Kamulastirma Daire
Bagkanlii’'nm E-92914634-754-1447509 sayili yazilarinda; s6z konusu bolgeye isabet eden
mevcut ve yapim agamasinda herhangi bir tesisin olmadifs ifade edilmigtir.

- Osmangazi Elektrik Dagitim A.S.'nin yazilarinda; Eskigehir Ili, Tepebasi Ilgesi, Hisar
Mahallesi, 11327 ada, 1 ve 53 parsel muvafakat verilen boliimil fizerinde Midiirliiklerine ait
elektrik tesisi bulunmadigi, Bahse konu taginmazlar iizerinde; Sanayi Alanm1 yapimi amach
1/5000 blgekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam hazirlanmasinda kurum
agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig ifade edilmigtir.

3.9- Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirliigii, Yapim Isleri Daire Bagkanligi’min 25.01.2022 tarih
ve E-41665019-754-500763 sayili yazilarmda; séz konusu alanda herhangi tesis, plan yada
projelerinin bulunmadifindan gériislerinin bulunmadif ifade edilmistir.

3.10- Eskisehir Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 08.02.2022 tarih ve E-61068116-
182-2184626 sayili yazilarinda; soz konusu taginmazin 2634 sayik Turizmi Tegvik Kanunu
kapsaminda ilan edilen "Kizilinler Termal Turizm Merkezi ve Mihalgazi Sakarilica
Termal Turizm Merkezi" symirlar: iginde kalmadif, Eskisehir Kiltir Varliklarmm Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigi uzmanlarinin gériisleri kesinlesmeden bahse konu tagmmazda herhangi
bir ingai faaliyet ve fiziki miidahalede bulunulmamas: belirtilmigtir.

3.11- Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiltiir Varhiklan ve Miizeler Genel Mudiirligi, Eskisehir
Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Midiirligiinin 15.02.2022 tarih ve E-42244183-
169.09.99-2205997 sayili yazilarinda bahse konu alanda yerinde inceleme yapildigi ve ylizeyde
herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiir varligina rastlaniimadig1, alanda yapilacak uygulamalar
sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiir varh@ma rastlamimasi halinde 2863 sayili
kanunun Haber Verme Zorunlulugu baghiklt 4. maddesi hiikkmii uyarmca en yakin Miize
Miidiirltigiine veya Miilki Idare Amirligine haber verilmesi koguluyla séz konusu taginmazlarda
imar plan1 yapilmasmnda sakmca bulunmadig, talebinin ilgili idarelerce degerlendirilmesi
gerektigi ifade edilmistir.

3.12- Kiltir ve Turizm Bakanh§i, Vakiflar Genel Miidurligi, Kiitahya Vakiflar Bolge
Miidiirliigi 'niin 15.09.2022 tarih ve E-42909868-170.01-[170.01]-308308 sayil1 yazilarinda; sz
konusu alanda miilkiyeti Vakiflar Genel Miidiirliigii veya Vakiflar Genel Miidiirliigii
jdaresindeki mazbut vakiflara ait tagmmaz bulunmadigindan Idare tarafindan sakinca
bulunmadi@s ifade edilmistir.

3.13- Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Midiirliigi'ntin 17.03.2022 tarih ve E. 96989113-
754/763191 sayth yazilarinda; sdz konusu tagmmazlar Ankara-Eskisehir Devlet Yolu
glizergahindan 40 m uzaklikta yer almakta olup mevcut ve planlanan yol giizergahlanmn disinda
oldugu, yola baglant: yapilmamasi sarti ile Sanayi Alam yapilmasinda sakinca olmadigr ifade
edilmigtir.



3.14- Eskisehir Valiligi, Il Tanm ve Orman Miidiirligii’niin 03.01.2022 tarih ve E-58889913-
230.04.02-19801 sayili yazilarinda Hisar Mahallesi 11327 ada 1 parsel Tanm Dis1 Amagla
Kullanim Izinleri yazilarmnda, 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu 'nun 6.
Maddesi "19/07/2005 tarihinden 6nce onaylanmig 1/5000 veya 1/1000 dlgekli imar planlar: veya
arsa vasfi kazanmig parseller ile bu maddenin yiiriirltife girdigi tarihten once belirlenen onayh
koy ve mezralanin yerlesik alam ve civan ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir.” Hikmi
kapsaminda 19.07.2005 tarihinden 6nce arsa vasfi kazanmast nedeniyle 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu kapsaminda yapilacak is ve islem bulunmadig ifade
edilmistir.

Bskisehir Valiligi, I Tanm ve Orman Miidiirliigii’niin 27.07.2022 tarih ve E-58889913-
230.04.02-6398939 sayili yazilannda, teknik elemanlan: tarafindan yapilan etiit sonucu Kuru
Mutlak Tarim Arazisi olarak tespit edilen, Hisar Mahallesi 11327 ada 53 parsel numaral,
0,841969 hektar yiizolgiimlii sahip tarla vasifli tasinmaza iligkin bagvuru; 19/07/2005 tarih ve
25580 sayili Resmi Gazetede viiriirliige giren 5403 sayili “Toprak Koruma Arazi Kullanim
Kanununun” 14. Maddesi, 09/12/2017 tarih ve 30265 sayilh Resmi Gazetede yiiriitliife giren
yonetmeligin  “Tarim  Arazilerinin  Korunmasi, Kullanilmas: Ve Planlanmasmma Dair
Yénetmeligin® 12. maddesi 6. bendi ve bakanhigin 26/04/2018 tarih ve E.1290401 sayih
uygulama talimat: hilkkiimleri geregi ekte gonderilen Toprak Koruma Projesine uyulmas: sartiyla;
vaziyet planinda belirtildigi gibi 450 m2 alanin idari bina ve 4.500 m2 alanin Fabrika Alam
olmak iizere parselin tamaminin tarim dig1 amagh kullanim uygun goriilditgi ifade edilmistir,

3.15- Eskisehir Valiligi 11 Saglik Miidiirligii'niin 11.04.2022 tarih ve E-90576997-129-411 sayih
vazilarinda; yapilan incelemeler sonucunda ¢evre sagligi degerlendirme raporunda,

1- Arazinin yakiminda igme ve kullanma suyu depo ve isale hatti bulunmad:;,

2-Etrafinda igme ve kullanma ile mineralli su kaynagi bulunmadigl,

3-Arazinin Bursa-Eskigehir karayolu tizerinde bulundugu,

4-11327 ada 1 ve 53 parsellerinin arasinda kalan 11327 ada 52 ve 56 parsel numaral
taginmazlarda NATO Akaryakit Boru Hatt: bulundugu tespit edilmis olup,

Mevzi imar plam1 yapildiktan sonra yapilacak tesislerin bitimini miiteakip atik sularini "251
Sayil1 Lagmm Mecrasi Ingaatt Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik"
hitkiimlerine uygun olarak fosseptife baglanmas: sart: ile, Milli Savunma Bakanhigi’nin NATO
Boru Hatt: ile ilgili goriigiine uyulmas: sarti ile s6z konusu alanda Sanayi Alani Imar Plami
yapilmasinda, sakinca bulunmadif ifade edilmigtir.
3.16~ Bskisehir Valiligi Ticaret Il Midirliigii'niin 01.02.2022 tarih ve E-84578625-045.99-
00071513554 sayili yazilarinda; séz konusu tasinmaz ve ¢evresinde var olan ve planlanan
herhangi bir calismanin bulunmadi@ ifade edilmistir.

3.17- Eskisehir Valiligi Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigit'niin. 10.02.2022 tarih ve E-62732874-
110.03-3350140 sayili yazilaninda; stz konusu alanda var olan ya da planlanmis herhangi bir
caligmalarinin bulunmadig: ifade edilmistir.

3.18 Milli Savunma Bakanlifi, Lojistik Genel Miidiirtiigii, Eskisehir Ingaat Emlak Bolge
Bagkanligi'mn 14.02.2022 tarih ve E-40190188-754-993832 sayili yazilaninda: bahse konu
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alanda, Askeri Alan, Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgeleri bulunmadigi, Askeri Havaalani Mania
plani bulunmadi: ifade edilmigtir. 1 ve 53 parsel numarali tagmmmazlar arasinda kalan 11327 ada
52 ve 56 parsel numarah taginmazlarda Nato Akaryakit Boru Hatti bulundugu, hattin 5 metre
sag1 ve 5 metre solundan miitesekkil kamulastirma alammin korummasi, kamulagtirma seridi
tizerinde Bakanlifimiza bilgi verilmeksizin herhangi bir kazi iglemi yapilmamasi, yol olarak
kullamilmamas: ve tonajh ara¢ gegirilmemesi gerektigi, aksi halde boruda meydana gelecek hasar
ve yakit zayiatindan ilgili kisi/kurum/kuruluglarn sorumiu olacag bildirilmistir.

Ayrica yapilan incelemeler sonucunda, 11327 ada 52 ve 56 parsel numarali tasinmazlarin

NATO Akaryakit Boru Hatti kamulastirma seridinde kaldig: tespit edilmigtir. Bu tasinmazlar
lizerinden gecis hakk: talebi degerlendirme asamasindadir. Bu slire¢ tamamlanmcaya kadar
kamulagtirma seridi {izerinde gecis islemi yapilmamasinin, planlamaya konu taginmazlarda
yapilacak her tiirlii kazi vb. iglem icin de bakanlikla iletisim halinde olunmas: gerektigi ifade
edilmistir.
3.19. Milli Savunma Bakanh@, Lojistik Genel Miidurliigii, Eskisehir Insaat Emlak Bolge
Bagkanlh@i'nin 17.06.2022 tarih ve E-40190188-420.02-1341625 sayih yazilarinda, 11327 ada 52
ve 56 parsellerin NATO Akaryakit Boru Hatti kamulagtirma seridinde kaldigy bilinmektedir ve
gecit hakla talebine yonelik Genel Mudirligtin ilgi MSB Lojistik Genel Miidiirltigii’niin
28.04.2022 tarihli ve E-31833354-420.02[008.26]-1213156 say1il1 yazis1 emrinde;

- Boru hattinin zarar gbrmesini engellemek iizere, Bolge Baskanlifnca belirlenecek tip projenin
uygulanmasindan sonra gegis vapilmasimin uygun olacag,

- Boru hatt; kamulagtirma sinir igerisinde kazi iglemi yapilmamasi, yol olarak kullanmilmamasi ve
agir tonajh arag gecirilmemesi gerektifi, aksi halde boru hattinda meydana gelebilecek her tirli
zarardan ilgili kisi/kurum/lcurulugun sorumlu olacag: hususlan bildirilmistir.

Bu duruma istinaden;

- Tekniker Makine Mak. Mith. ins. Taah. ve Hirdavat Sanayi Ticaret LTD.Sti. tarafindan, gegit
hakki iglemlerinin tamamlanmasindan sonra, Bolge Bagkanligimiz ve ANT Bagkanhg personeli
nezaretinde Ek-3’te gonderilen tip gecis projeye uygun gegis detayinin gergeklestirilmesini,

- Eskigehir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirligi tarafindan, ilgi MSB Lojistik
Genel Midiirliigii’niin  28.04.2022 tarihli ve E-31833354-420.02[008.26]-1213156 say1l1 yazisi
ile bildirilen islemlerin, ilgili Nihal Karaaga¢’in dilek¢eyle temin edilen olgii krokisi
dogrultusunda yiiriitilmesi gerektigi ifade edilmistir.

3.20. Milli Savunma Bakanlifi Lojistik Genel Miidiirlagii’ntin 28.04.2022 tarih ve E-31833354-
420.02[008.26]-1213156 sayih yazilarinda, Akaryakit kmal ve NATO POL Tesisleri Isletme
Bagkanliiun 06.04.2022 tarihli ve E-86945433-227140 sayill yazi kapsamunda yapilan
incelemeler neticesinde;

- Bahse konu taginmazlar arasindaki gecisin NATO akaryakit boru hatti tizerinden yapilacagi, bu
nedenle boru hattimin zarar gérmemesi igin Eskigehir Insaat Emlak Bolge Bagkanhginin
belirleyecegi tip projenin uygulanmasindan sonra gegis yapilmasinin uygun olacagi,



- Ayrica, boru hattimin kamulastirma simin igerisinde kazi islemi yapilmamasi, yol olarak
kullanilmamas1 ve agir tonajh ara¢ gegirilmemesi gerektigi, aksi halde boru hattinda meydana
gelecek her tiirli zarardan zarar verenin sorumlu olacagi ifade edilmistir.

Bu kapsamda;

- Eskisehir Valiligi (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirliigii) tarafindan, Eskisehir
Insaat Emlak Bolge Baskanhginca belirlenecek tip projenin iletilmesini miiteakip bakanlifa
tahsisli 11327 ada 52 ve 56 parseller iizerinde 11327 1 ve 53 parseller lehine gecit hakk: tesis
edilmesini ve diizenlenecek resmi senede ikinci maddedeki hususlarin ilave edilmesi,

- Eskisehir Insaat Emlak Bolge Bagkanliji tarafindan, belirlenecek tip projenin Eskisehir
valiligine gonderilmesini, yukaridaki hususlarin talep sahibine bildirilmesini, gegit hakk: tesisi
islemlerinin anilan Valilik nezdinde takip edilmesini ve sonucun bildirilmesi ifade edilmistir.

3.21- Orman Genel Miidiirligii, Eskisehir Orman Bolge Miidtrligii’ntin 23.02.2022 tarih ve E-
31003881-754-3693973 sayili yazilarinda; s6z konusu taginmazlarmnm 6831 sayih Orman
Kanununa gore orman sayilan alanda kalmadi ve tizerinde orman &rtiisii bulunmadigl Sanayi
Alam olarak planlanmasinda, sakinea bulunmadigy ifade edilmistir.

3.22- Sebat Proje Miih. Miigavirlik ve Tic. Ltd. A.S.'nin 21.01.2022 tarih ve ITE/SBT/02/1747
sayill yazilarinda; soz konusu parselin, 2x250 m'lik ITE Dogal Gaz Boru Hatti CED
koridorunun disinda kaldig: ifade edilmistir.

3.23- TANAP "' 15.09.2022 tarih ve TANAP-TNP-LET-NGS-4825 sayili yazilarinda; bahse
konu parsellerin TANAP boru hatt1 giizergahina yaklagik 11 km mesafede oldugu, bu kapsamda
s6z konusu Planlama ¢aligmasinin yapilmasinda sakinca bulunmadigy ifade edilmistir.

3.24- TEIAS Genel Miidiirligi, 6. Bolge Midirligt, Tesis ve Kontrol Midirligi, Emlak ve
Kamulastirma Bagmiihendisligi'nin 21.01.2022 tarih ve E-80003487-754-1052212 sayih
vazilarinda; stz konusu alanda isletme ve bakim sorumlulugunda olan tesislerinin ve Yatirim
Programi kapsaminda planlanan projelerinin bulunmadi$ini, ilgili alanda "Sanayi Alani"
amaciyla imar plam yapilmasinda bir sakinca bulunmadig ifade edilmistir.

3.25- Tiirk Telekomiinikasyon A.S.'nin 20.01.2022 tarih ve TT.01105538-575.03.01.03-11497
sayili yazilaninda; tesis koridoru iginde bulunan mevcut altyap: tesislerinin zarar gérmemesi ve
yerinde korunmas: igin gerekli tespit galismalar yapilarak planlar iizerine iglendigi, Insaat
caligmalarina engel teskil eden mevcut tesislerin yerinde korunmasi ve zarar verilmemesi
istenmigtir.

3.26- Tarim ve Ormman Bakanhg 5.Bolge Miudirligi'niin 24.01.2022 tarih ve E-96378824-
045.01-4265287 sayih vazilarinda; séz konusu alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu, 4915
sayth Kara Avcilifn Kanunu ve Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda kalan
"Korunan alan"dan olmadig tespit edilmis olup goriis talep edilen alanda bahse konu Imar Plam
caligmasinin yapilmasmda bir sakinea bulunmadig ifade edilmigtir.

3.27-T.C. Devlet Demiryollan Isletmesi Genel Midirligi TCDD 1. Bolge Midiirligi
(HAYDARPASA) Emlak Servis Miidiirliigii’niin 03.02.2022 tarih ve E-42688118-754-38476



sayili yazilarinda s6z konusu alanda miilkiyeti Tesekkiiliimiize ait tasinmaz bulunmadig tespit
edilmistir. Su asamada yapilacak caligmalarda, Tesekkiiliimiiz acisindan bir sakinca
bulunmadig ifade edilmistir.

3.28- Eskisehir Valiligi Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanlig1 Dogal Kaynaklar Ruhsat ve
Kiltir Varliklan Miidirligi’'nin  04.02.2022 tarih ve E-24498131-045.99-23785 sayili
yazilarinda 11327 ada 1 ve 53 parsellerin bulundugu alanda, 1(A) Grubu Maden Ruhsati
bulunmadig ifade edilmistir.

4. MEVCUT IMAR PLANI

Inceleme alami, Eskigehir Ili, Tepebasi Ilcesi, Hisar Mahallesi 11327 ada 1 ve 53
parselleri; 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam Genel Hiikiimleri 8. Maddesi “Bu planda olgegi
geregi gosterilemeyen 5 ha ve daha kiigiik olan veya sembol ile ifade edilmis olan arazi kullamim
bi¢imleri alt ¢lgekli planlarda tanimlanacaktir. Yenilenebilir enerji {iretim alanlari diginda kalan
ve alansal biiylikliigii 5 hektarm tiizerinde olan alanlarda, yapilacak degisikliklerin plana
islenmesi zorunludur. Ancak 5 hektardan kiiciik alanlarda, bu planda degisiklik yapilmaksizin alt
olgekli plan ¢aligmasi yapilabilir hitkkmii haizdir. Ve soz konusu alan 1/25.000 6lgekli Nazim
imar Planinda Tarim Alanima isabet etmektedir. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plaminda Tarimsal
Niteligi Korunacak Alana ve Nato Akaryakit Boru Hattina isabet etmekte olup 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam1 bulunmamaktadir.
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5. TEKLIF IMAR PLANI KARARLARI

Nazim Imar Plan1 yapilan alan, Tepebasi Ilcesi, Hisar Mahallesi, 11327 ada, 1-53 parselleri
kapsamaktadir. Belirtilen alan toplam 15,75425 m? alam1 kapsamaktadir ve Sanayi Alan1 olarak
planlanmistir. Her iki parsel arasinda gerekli izinler alinarak gegis yolu izni alinarak sanayi alani
planina dahil edilmistir.
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6. PLAN NOTLARI:

1- Bu Plan ve Plan Notlarinda Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

2- Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Eskisehir Il Miidiirliigii tarafindan
07.09.2022 tarihinde onaylanan Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeofizik Etiit raporuna
uyulacaktir.

3-Ilgili Alanda Uygulama Esnasinda Korunmas1 Gerekli Kiiltiir Varligi rastlanilmasi halinde
2863 sayili kanunun haber verme zorunlulugu 4. maddesi hiikkmiince gerekli mercilere haber
verilecektir.

4- 2872 Sayili Cevre Kanunu ve Bagh Yonetmeliklerine uyulacaktir.

5- 251 Sayili Lagim Mecrasi Insaati Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik" hitkkiimlerine uyulacaktir.

6- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

7- Eskisehir Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirligii’niin 25.01.2022 tarih ve 226199 sayilt
yazisina gore, yapilacak tiim ¢alismalarda dogal afet tehlikeleri géz dniinde bulundurulacaktir.

8- BOTAS Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Islemleri Bélge Miidiirliigii’niin E.2509978 sayili
yazilarina gore, resmi gazetenin 13/08/2021 tarih ve 31567 sayili niishasinda yayinlanan
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatt1 Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeliginin ilgili maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlan
ve tesislerine 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapilagmalar, imar planlar ve

10



altyap1 projeleri ve 400 metre mesafe igerisinde planlanan her tiirli maden tiretim isletim
projelerinden once ilgili kurumdan izin alinacaktir ve ¢aligmalar yonetmelikte belirtilen teknik
emniyet kriterlerine ve yaklagim mesafelerine uygun olarak yiiriitillecektir.

9-Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirligii’niin 27.01.2022
tarih ve 2022033106 sayili yazilarina gore soz konusu alana yapilacak olan maden ruhsat
miiracaatlarna 3213 sayih Maden Kanunu'mun 7. maddesi tglincii fikras1 geregi, Genel
Miidiirlikten ve ilgili Kurumdan izin alinmasi igin 1 (bir) yil siire verilecek ve bu alanlarda
madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin istenilmesi halinde ise izin alinmadan faaliyette
bulunulmayacagi konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir.

10- Planlama alani i¢inde kalan 11327 ada 52 ve 56 parsel numarali tasinmazlarda Nato
Akaryakit Boru Hatti bulundugu, hattin 5 metre sagt ve 5 metre solundan miitesekkil
kamulagtirma alam1 korunacak, kamulastirma seridi lizerinde Bakanlifa bilgi verilmeksizin
herhangi bir kazi1 islemi yapilmayacak, yol olarak kullanilmayacak ve tonajli arag
gecirilmeyecektir. Boru hattinin zarar gérmemesi icin Eskisehir Insaat Emlak Bolge
Baskanliginin belirleyecegi tip projenin uygulanmasindan sonra gegis yapilacaktir.

Planlamaya konu tasinmazlarda yapilacak her tiirlii kazi vb. islemlerde ilgili kurum ile
koordinasyon iginde olunacaktir.

11- Tarim ve Orman Bakanlig1 DSI 3. Bolge Miidiirliigii’niin 14.02.2022 tarih ve 2027946 sayili
yazilarinda; s6z konusu alanda dogu simrindan 10 metre ¢ekme mesafesi birakilacak, kalan
alanin etrafi ise en az 1.5 metre yiikseklikte betonarme duvar ile taskindan korunacaktir.

12- Eskisehir Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 27.07.2022 tarih ve 6398939 sayili
yazilarma gore, Toprak Koruma Projesine uyulacaktir. 2 yil igerisinde ruhsata baglanmamasi
halinde verilen izin gegersiz kabul edileceginden tekrar izin alinmas1 gerekecektir.

13- ESKI Genel Miidiirliigii Projeler Dairesi Bagkanligi’min 09.02.2022 tarih ve 2060 sayili
yazilarma gore, s6z konusu parsellerin yakininda bulunan altyap: tesislerine zarar verilmeyecek
ve aksi halde olugabilecek zararlar tarafimizca kargilanacaktir.

14- 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 onaylanmadan uygulama yapilamaz.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda, Nazim imar plam teklifi yasal mevzuata uygun olarak
tarafimca hazirlanmistir.

NiHAL KARAAGAG

Ser\ve Bolge Plancisi

hmar Pla Yetentilik Grubu A

Gsal\\ 0 543 795 26 68
Awvilar D 501 010 3034
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